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1 - GENERALITES

Avertissement préalable

Les informations présentées dans cette premiére partie du rapport sont issues, sauf indications
contraires, du dossier soumis a enquéte publique.

Elles ne préjugent en rien de l'avis du commissaire enquéteur qui sera présenté dans sa
conclusion.

Préambule

La commune de Monestiés souhaite élaborer son Plan Local d’Urbanisme. Pour cette démarche,
la commune a saisi I’opportunité de porter un regard prospectif sur I’avenir de son territoire et
de se donner les moyens de mettre en cohérence les objectifs de développement avec la réalité
des enjeux du territoire.

La commune dispose actuellement d’une Carte Communale, approuvée en date du 22 juillet
2011,

Par délibération du 22 janvier 2018, la commune a prescrit 1’élaboration du Plan Local
d’Urbanisme, défini les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de concertation. Le PLU
permettra de remplacer I’actuelle Carte Communale, afin de disposer d’un document
d’urbanisme en cohérence avec le Schéma de Cohérence Territoriale du Carmausin, Ségala.
Causses et Cordais.

Les objectifs poursuivis par le PLU consistent a :

- déterminer les conditions d’un aménagement du territoire communal prévoyant des capacités
de constructions et réhabilitations suffisantes pour satisfaire les besoins en matiére d’habitat et
d’équipements publics, d’activités économiques, commerciales et touristiques.

- garantir I’équilibre entre la revitalisation du bourg et la sauvegarde de 1’identité patrimoniale
existante, notamment sur le centre-bourg historique.

- garantir la préservation des espaces naturels et agricoles.

SITUATION GEOGRAPHIQUE

La commune de Monestiés se situe dans la partie nord du département du Tarn. Elle s’étend sur
une superficie d’environ 26,83 km?2 et compte 1393 habitants (DGF 2024). La commune affiche
une densité de 51 habitants au km2.

La commune rassemble plusieurs hameaux, dont les principaux sont: La Garrigue, La
Vaissiére, Canitrot, I.’Ichardie Basse, L.e Vic, La Trune et Le Couderc. Elle est traversée par
les routes suivantes : RD 91, RD 80, RD 73 et RD 72. Le territoire est également innervé par
de nombreuses voies communales. Le territoire communal bénéficie d’une bonne trame viaire.
La commune se situe a 8 kilométres de Carmaux, 22 kilomeétres d’ Albi, 66 kilomeétres de Rodez
et 100 kilométres environ de Toulouse.

La commune de Monestiés est une commune rurale qui appartient au bassin de vie de Carmaux.
Elle bénéficie également du rayonnement de 1’agglomération albigeoise.

Le cadre rural et la proximité des grandes villes, telles que Albi ou Rodez, assurent une bonne
attractivité a la commune en termes d’accueil de la population.

De plus Monestiés possede quelques services, commerces, équipements et également une offre
touristique.
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1.1 Bilan de I’existant et analyse des besoins
1.1.1 Contexte démographique

Apres analyse :

- de I"¢évolution générale de la population communale,
- de I”évolution de la population, par tranches d’age,

- des ménages,

- des prescriptions du SCoT,

les enjeux consistent a se positionner sur les questions suivantes :

. selon quel équilibre ?

. selon quelle répartition géographique ? (notamment entre le bourg et les différents hameaux
vis a vis des réseaux ...),

ainsi, il convient d’envisager pour I’élaboration du présent PLU :

- de favoriser I"arrivée de nouveaux habitants et générer les conditions nécessaires pour que le
solde migratoire demeure posiltif,

- de privilégier I’accueil des jeunes couples, en dge d’avoir des enfants ou ayant des enfants,
afin de maintenir un équilibre démographique durable,

- de favoriser le maintien sur le territoire de la population en place (petits ménages, population
vieillissante, etc...) et diversifier les capacités d’accueil (ex : saisonniers, personnes dgées.
jeunes actifs, etc...),

- de renforcer I’ offre de logements, d’équipements et d’emplois adaptés a la population en place
et a celle que 1’on souhaite accueillir, en s’appuyant sur I’existant.

1.1.2 Diagnostic du cadre foncier et du parc de logements
Suite aux constats observés au sujet :

- de la structure et des caractéristiques du parc de logements,

- des caractéristiques des résidences principales.

- des programmes pour 1’ habitat,

- de la demande de constructions, de 1’urbanisation récente et du marché immobilier.
- des prescriptions du SCoT,

les objectifs ci-dessous :

- adapter I’offre en logements aux besoins de la population,

- assurer une mixité, générationnelle et sociale, en diversifiant le type d habitat, notamment les
biens en location et les petits logements,

- engager une politique plus économe de la consommation de I’espace en termes d’urbanisation,
- poursuivre la valorisation de [’existant (logements vacants, enjeux liés au caractére
patrimonial du centre-bourg).

- privilégier une localisation des logements, a proximité des zones d’emplois et d’équipements,

ont €té mis en avant pour 1’élaboration du PLU.
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1.1.3 Diagnostic du cadre socio-économique

Suite a I’analyse concernant :

- le secteur économique,

- la population active et ’emploi,
- le secteur touristique,

- I’agriculture,

- les prescriptions du SCoT,

les préoccupations ci-apres :

- structurer le territoire de fagon a réduire la place de la voiture (modes doux, multimodalité...),
- maintenir et/ou renforcer I’offre de proximité en termes de commerce et services,

- soutenir, renforcer et territorialiser I'activité économique en place, notamment dans son
rayonnement local et extraterritorial,

- soutenir et renforcer un tourisme durable : conforter les activités touristiques existantes et
innover en termes d’hébergement touristique,

ont €¢té mises en avant pour I’¢laboration du PLU.

1.1.4 Equipements et services
Suite aux constats suivants concernant :

- les équipements :

. multiples services publics présents sur la commune (mairie, poste, gendarmerie, etc...),

. une école, maternelle et primaire, (79 éléves en 2018, effectif plutdt stable),

. des équipements culturels (médiathéque, galerie) et sportifs (salle, terrain). nombreuses
associations.

. 2 établissements dédiés aux personnes agées et présence d’équipements liés a la santé
(EHPAD, maison de sant¢),

- les déplacements :

. un bon maillage de routes, départementales et communales, desservant le bourg et les hameaux
. concentration du stationnement aux abords de la voirie et des places structurantes.
stationnement suffisant pour la commune,

- les réseaux :

. un faible réseau de transport en commun mettant en évidence 1'utilisation prépondérante de la
voiture (aucune ligne réguliere, TAD limité),

. un déploiement de la fibre prévu, téléphonie : pas de probléme particulier.

. 1 STEP (capacité : 20 000 EH, charge maximale en I'entrée : 15958 EH), assainissement
collectif uniquement sur le bourg,

. eau potable : Pole des Eaux du Carmausin, retenue de La Roucarié. Présence d’un périmétre
de protection de captage lié¢ a La Roucarié (périmétre qui va étre modifié en raison d’un
probléme d’assainissement sur le hameau de Canitrot qui possede uniquement de
I’assainissement autonome). Difficultés liées au bassin versant et assainissement non conforme
(blocage des permis sur ce bassin versant, du fait de la zone de captage),

. défense incendie : 16 PEI recensés dont 8 en bon état de fonctionnement,
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. réseaux : gestion de I’eau pluviale, organisée a partir de fossés et de ruisseaux,
. la Communauté de Communes a mis en place un SPANC,

. collecte et transport des ordures ménageéres : compétence intercommunale,

. €lectricité : OY A énergies (travaux prévus sur le réseau du territoire),

et aux projets ci-apres :

- requalification des espaces publics, liés & I’accueil aux cheminements, permettant de valoriser
le cceur et le pourtour de la cité (signalétique, cheminements doux, valorisation de 1’espace,
aménagement des entrées, demandés par les villages de France) et organisation/création de
stationnement (aménagement d’un parking coté gendarmerie, usage des visiteurs 1’été et usage
pour ’école),

- positionnement de la commune pour la réalisation d’une maison de services publics
intercommunale (Monestiés étant repéré comme pole relais par le SCoT),

- création d’un assainissement collectif sur le hameau de Canitrot et le pourtour du bourg,

les enjeux du présent PLU consistent a :

- maintenir, développer les services et équipements, culturels et sportifs du territoire,

- favoriser une mobilité plus durable des populations des communes sur les territoires proches
(mobilité douce, transport en commun), afin de limiter la place de la voiture,

- qualifier les aires de stationnement en les intégrant au paysage (revétement non mingral,
délimitation...),

- favoriser le développement de la fibre dans les communes,

- encourager l’installation de services et de professionnels de santé pour répondre au
vicillissement de la population,

- soutenir I’adéquation équipement/réponse aux besoins, notamment en ce qui concerne les
réscaux ct les ressources (AEP. assainissement, ...).

- soutenir la centralité du bourg.

- favoriser la mise en place et les conditions de desserte numérique.

1.2 Etat initial de ’environnement et perspectives d’évolution

1.2.1 Etat initial de I’environnement
LLes constats suivants ont été répertoriés :

S’agissant :

- des énergies renouvelables. selon le PCAET :

. Golien : vitesse des vents peu favorable, pas de projet.

. photovoltaique : 10 installations recensées,

- de I’environnement :

. des paysages identitaires : Le Ségala, Le Plateau Cordais,

. 1 ZNIEFF de type [,

. trame verte : bois de Saint-Hippolyte au sud-ouest/obstacle a la trame verte : urbanisation.
. trame bleue : Le Cérou, Le Céret/obstacle a la trame bleue : barrage de La Roucarié sur le
Céret, a proximité de la commune de Monestiés (sur la commune de Trévien),

. selon le SCoT, 3 respirations paysageres (ou coupures urbaines) a affirmer.
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- des risques :

. risque d’inondation couvert par le PPRI du Cérou,

. risque concerné par la zone sensible a I’eutrophisation et zone vulnérable aux nitrates,

. risque de feu de forét, classe 4 (importante surface soumise a un aléa fort et tres fort).

. risque sismique : aléa faible,

. risque de rupture de barrage : lié aux barrages de Saint-Géraud (doté d’un PPI), de Fontbonne
et de La Roucarié,

. risque majeur de mouvements de terrains : prise en compte du PPR RGA (retrait gonflement
des argiles),

. présence d’ICPE (élevage de porcs et usines),

ainsi le présent projet de PLU se propose de :

- favoriser et encadrer les énergies renouvelables sur la commune, en tenant compte des
contraintes patrimoniales et environnementales existantes et en évitant les conflits d’usage avec
les zones résidentielles,

- préserver le patrimoine naturel, paysager et environnemental, notamment le patrimoine
identitaire, les points de vue et les jardins remarquables.

- maintenir et préserver de 1’artificialisation les respirations paysagéres,

- prévenir les risques et prendre en compte les évolutions réglementaires.

1.2.2 Diagnostic du paysage bati

S agissant du paysage bati, les constats concernant la commune de Monestiés sont les suivants :
- & propos du patrimoine :

. monuments inscrits : Maison Lagrasse, 1’église de Saint-Hippolyte et le chdteau de Saint-
Hippolyte.

. site inscrit : village de Monestiés.

. monuments classés : église Saint-Pierre et menhir de La Croix de Salvetat.

. présence de petits patrimoines (puits, Croix, ...),

. archéologie : période du néolithique par la présence de mégalithiques.

- a propos du biti :

. village construit sous la forme d’une bastide, maisons du XVéme et XVIéme siecles, a pans
de bois, les matériaux dominants sont le schiste et le grés en facade, la tuile en toiture.

- a propos du centre-bourg dont le maillage est complété par de nombreux hameaux.

- a propos des ¢léments de patrimoine et de petit patrimoine,

- a propos des entrées du bourg et des espaces publics a qualifier.

Le projet aura pour objet la requalification des espaces publics liés a [’accueil et des
cheminements permettant de valoriser le cceur et le pourtour de la cité.

Les enjeux suivants :

- encourager la mise en ceuvre d’actions de protection, de gestion et de valorisation du
patrimoine,

- affirmer la centralité du bourg et traiter les entrées au niveau paysager,

- hiérarchiser les espaces a enjeux entre le bourg et les principaux hameaux.

- préserver le village et les hameaux, leur permettre des évolutions, tout en préservant les
espaces agricoles et en favorisant leur intégration paysagere,

- préserver la qualité architecturale du centre ancien et favoriser la réhabilitation du béti,

- programmer et phaser ["urbanisation,
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- organiser le développement du territoire, en intégrant des principes de gestion autonome de
I'espace et en intégrant les contraintes locales,
- qualifier et ordonner le développement et I’extension des entités baties,

devront contribuer a sauvegarder le patrimoine bati.

1.2.3 Carte Communale - Abrogation

La commune dispose d’une Carte Communale, approuvée par I’arrété préfectoral en date du 15
avril 2010. Celle-ci a été révisée afin d’ajouter un secteur réservé & un projet d’écovillage
touristique. La révision a été approuvée par délibération du conseil municipal le 14 juin 2011
et par arrété préfectoral le 22 juillet 2011.

La Carte Communale est un document d’urbanisme simple qui permet principalement
de délimiter, a I’échelle communale, d’un c6té, des secteurs constructibles et, de ’autre,
des secteurs non constructibles.

La Carte Communale n’est pas un document d’urbanisme tenant lieu de PLU, du fait de
I’absence de réglement écrit. Ce sont les dispositions du Réglement National d’Urbanisme
(RNU) qui complétent les documents graphiques de la Carte Communale pour ce qui est
de réglementer ’usage des sols.

Ainsi, la commune de Monestiés a souhaité élaborer un Plan Local d’Urbanisme, afin de
répondre a certains défauts de la Carte Communale.

Il s’agira de définir des secteurs d’urbanisation en cohérence avec les réseaux. En effet, la
Carte Communale n’avait pas intégré les enjeux liés au bassin versant de La Roucarié, ou
la réalisation de constructions nouvelles, avec un assainissement individuel, s’est
fortement développée, pouvant générer des problématiques d’altération du milieu
hydrographique.

L’objectif principal, dans le cadre du Plan Local d’Urbanisme, est de réaliser un
document plus structurant, permettant le développement de la commune tout en
respectant les enjeux patrimoniaux et en préservant les milieux agricoles, naturels et
forestiers.

La modernisation du PLU répond aux objectifs suivants :

- simplifier le réglement du PLU et son élaboration,

- offrir plus de souplesse aux auteurs du PLU pour s’adapter aux spécificités de tous les
territoires,

- permettre le développement d’un urbanisme de projet, favorable 4 une augmentation de la
production de logements,

- donner plus de sens au reglement du PLU et mieux le relier au projet de territoire.

Cette modernisation passe notamment par les évolutions suivantes :

- nouveau reglement structuré en 3 chapitres, répondant chacun & une question,

- I'affectation des zones et la destination des constructions : ou puis-je construire ?

- les caractéristiques urbaines, architecturales, naturelles et paysagéres : comment prendre en
compte mon environnement ?

- les équipements et les réseaux : comment je m’y raccorde ?

Sa structure a ¢té simplifiée et clarifice.
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L’ utilisation accrue des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), dans les
PLU, a permis, ces derniéres années, de valoriser une planification stratégique et thématique.
Elles doivent ainsi rester un outil souple, capable d’intégrer toutes les modifications auxquels
sont soumis les projets urbains, de leur élaboration jusqu’a leur réalisation.

Il s’agit d’accompagner I'évolution des pratiques d’aménagement locales vers une flexibilité
encadrée de la régle pour permettre d’intégrer la démarche de projet de PLU, en évitant des
modifications successives du document,

Ainsi, Papprobation du PLU projeté impliquera nécessairement I’abrogation de I’actuelle
Carte Communale.

1.2.4 Ambition en termes d’accueil de la population

La projection du besoin en logements, pour le territoire de la commune de Monestiés, a été
réalisée selon les variables suivantes :

- la croissance de la population projetée, qui s’appuie sur le taux de croissance annuel moyen
(TCAM de +0,31%), ¢tabli a la vue des constats sur les derni¢res années et des objectifs
démographiques de la commune ou du SCoT,

- de la taille moyenne des ménages en 2034 :

. 2,12 : taille moyenne des ménages observée en 2020.

. D’aprés I'INSEE, les ménages verront leur taille diminuer pour arriver a 2,07 personnes par
ménage en 2038 (estimation pour le SCoT du Carmausin, du Ségala, du Causse et du Cordais).
Rappel : « le desserrement des ménages » est le phénomeéne de baisse du nombre de personnes
par ménage. Il est lié au vieillissement de la population et a I’évolution des modes de
cohabitation, tels que des séparations plus nombreuses, ou une vie en couple plus tardive. Ainsi.
le nombre de ménages augmente, il faut donc construire de nouveaux logements.

. La collectivité souhaite que 4,44% de sa production de logements, sur la prochaine décennie,
soit issue du renouvellement du parc (changement de destination, reconquéte de logements
vacants, etc...). Cet objectif contribuera & maintenir un taux de vacance des logements
relativement bas sur la commune et a promouvoir ’entretien et la valorisation de ’existant.

1.3 Choix et dispositions du projet de PLU

1.3.1 Objectifs initiaux
Cette élaboration de PLU a pour objectifs de :

- mettre le document d’urbanisme actuel en conformité avec le SCoT,

- déterminer les conditions d’un aménagement du territoire communal prévoyant des capacités
de constructions et de réhabilitations suffisantes pour satisfaire les besoins, en matiére d’habitat
et d’équipements publics, d’activités économiques, commerciales et touristiques,

- garantir la préservation des espaces naturels et agricoles.
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1.3.2 Le PADD

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) est issu des conclusions du
diagnostic territorial. Il prend également en compte les données supracommunales.

La stratégie de développement durable de la commune s’articule autour des grands axes
suivants :

Axe 1 : poursuivre et maitriser le développement de la commune,

Axe 2 : accompagner I’accueil de nouvelles populations par le renforcement. la mise & niveau
ou la création d’équipements et de services,

Axe 3 : soutenir Iactivité économique de la commune,

Axe 4 : protéger et valoriser les paysages agricoles et naturels.

Ces objectifs ont été déclinés de maniere a refléter au mieux la réalité locale et 4 définir plus
clairement les orientations a suivre.

Il est & noter que les themes présentés sont parfois transversaux et peuvent étre abordés sous
plusieurs angles. Ainsi, une action peut trés bien répondre & plusieurs objectifs (exemple : la
protection de haies champétres peut participer a la préservation des paysages, des milieux
naturels, a la lutte contre |’érosion et a I’insertion paysagére des nouvelles constructions). En
outre, certains objectifs ne relévent pas directement de questions d’urbanisme mais renforcent
la cohérence de la démarche initiée par la municipalité.

Ces orientations constituent un plan directeur a court et moyen terme, soit environ pour les 10
années a venir.

Le projet de PADD traduit également les axes visant 4 :

- fixer des objectifs de modération, de consommation d’espace et de lutte contre 1’étalement
urbain.

- arréter les orientations générales en matiére d’habitat, transport, déplacements, développement
des communications numériques, équipement commercial, développement économique et
loisirs.

1.3.3 Choix retenus pour établir les OAP

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) exposent la fagon dont la
collectivité souhaite mettre en valeur, restructurer ou aménager, des quartiers ou des secteurs
de son territoire,

Elles sont établies dans le respect des orientations générales définies dans le cadre du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).

La commune de Monestiés a souhaité utiliser cet outil pour encadrer les projets qui pourraient
émerger sur les secteurs de développement potenticls définis par le PLU. Ainsi. des Orientations
et d’Aménagement et de Programmation ont €té établies pour 2 secteurs.

Effectivement, 2 espaces du secteur Ub sont associ¢s a une orientation de densité. La mise en
place d"OAP sur ces secteurs s’explique par :

- leur superficie : il s’agit, en effet, de seeteurs d’une superficie permettant la réalisation d’un
minimum de 2 lots, conformément aux densités imposées par le SCoT et reprises dans le PADD
du PLU (en tenant compte de la superficie nécessaire & la réalisation de la voiric). Une densité
minimale leur a donc été appliquée, de fagon a respecter les objectifs de modération de la
consommation de I’espace et de lutte contre 1’étalement urbain défini dans le PADD,
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- leur localisation : leur position stratégique, dans le tissu urbain, leur confére divers enjeux
(intégration paysagere et architecturale, continuité des circulations pour tous les modes de
transport), ¢’est pourquoi la collectivité a choisi de prévoir un aménagement permettant de tenir
compte de ces enjeux.

Ces 2 secteurs sont répartis sur les hameaux : La Gamasse et plaine de La Coste, zonés en
secteurs Ub.

1.3.4 Choix retenus pour établir les réglements (écrit et graphique)

Conformément a [’article L151-8 du Code de I"Urbanisme, le réglement du PLU de la commune
de Monestiés est constitué de deux documents distincets :

- le document graphique qui délimite les différentes zones (U, A et N), mises en place sur le
territoire,

- le réglement écrit qui précise, pour chaque zone ou prescription, les régles d’occupation et
d’utilisation qui s’appliquent.

Ces deux documents doivent permettre de mettre en ceuvre les orientations inscrites dans le
PADD et trouver une cohérence et une complémentarité avec les Orientations d’ Aménagement
et de Programmation (OAP) élaborées sur certains secteurs.

Plusieurs principes ont guidé 1’ élaboration du réglement :

- I’intégration des évolutions l€gislatives et réglementaires,

- la rédaction d’un réglement « modermisé ».

L’intégration des évolutions législatives et réglementaires :

Les piéces réglementaires du PLU ont intégré :

- les enjeux d’optimisation du foncier et de limitation de la consommation d’espaces. au travers
de régles d’implantation des constructions « plus souples »,

- les enjeux liés a la préservation de la Trame verte et bleue avec une large zone naturelle et la
mise en place de prescriptions graphiques pour les milieux constitutifs de cette trame.

- les enjeux de constructibilité limitée, dans les zones agricoles et naturelles, avec des
possibilités d’évolution mesurée des constructions existantes notamment.

La rédaction d’un réglement « modernisé » :

La procédure d’élaboration du PLU de la commune de Monestiés a €té prescrite par
délibération, en date du 22 janvier 2018. Le PLU doit donc respecter les évolutions entrainées
par I’ordonnance n°2015-1174 du 24 septembre 2015 (partic Iégislative) et par le décret n°2015-
1783 du 28 décembre 2015 (partie réglementaire).

Dans le cadre du réglement « modernisé », il est recommandé¢ de respecter la nomenclature
suivante lors de [’élaboration du réglement d’un PLU :

Destination des constructions, usage des sols et nature des activités :

. interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités,
destinations et sous destinations - articles R151-30 a R151-36 du Code de I’Urbanisme.

. mixité fonctionnelle et sociale - articles R151-37 a R151-38 du Code de I’Urbanisme.
Caractéristiques urbaine, architecturale et paysageére :

. volumétrie et implantation des constructions - articles R151-39 et R151-40 du Code de
I"Urbanisme,

. qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere - articles R151-41 a R151-42
du Code de I’'Urbanisme,

. traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions -
article R151-43 du Code de I'Urbanisme,

. stationnement - articles R151-44 a R151-46 du Code de 1'Urbanisme.
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Equipements et réseaux :

. desserte par les voies publiques ou privées - articles R151-47 a R151-48 du Code de
I’Urbanisme,

. desserte par les réseaux - articles R151-49 et R151-50 du Code de 1’Urbanisme.

Dans le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Monestiés, les régles ont été¢ définies en
fonction de la vocation de la zone mais également, dans certains cas, en fonction du type
d’occupation et d’utilisation du sol, selon les typologies rencontrées, selon la sécurité routicre,
etc..., en cohérence avec les enjeux identifiés dans les études préalables et les objectifs
poursuivis par les €lus. au travers du PADD et des OAP.

1.3.5 Bilan chiffré du PLU

Le tableau ci-dessous récapitule les zones projets du PLU :

Ua 10,31 0,38% 013 0,005%
Ub 56,35 2,10% 1,74 0,06%
Ut 0,85 0,03%
Ux 2,23 0,08%

Total zones urbaines 69,74 2,60% 1,87 0,07%
A 157795 5881%
Ap 165,94 6,18%
At 0,45 0,02%

Total zone agricole 1744,34 45,01% / / v
N 867,68 32,34%
Nt 1,24 0,05%

Total zones naturelles 868,92 32,39% / /

1.3.6 Dispositions réglementaires et compatibilité
1.3.6.1 Dispositions relatives aux lois d’aménagement et d’environnement

Les lois « Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU), Urbanisme et Habitat (UH). Grenelle
2. Loi de Modernisation de I’Agriculture (LMA), lois pour I’Accés au Logement et un
Urbanisme Rénové (ALUR), Loi d’Avenir pour 1’Agriculture 1’Alimentation et la Forét
(LAAAF), lo1 Macron, loi Elan, loi Climat et Résilience, etc...

Ces lois ont pour objectifs majeurs de réaliser la planification urbaine en maitrisant I’expansion
urbaine et les déplacements, en favorisant la mixité sociale, en pratiquant le renouvellement
urbain, en assurant une gestion équilibrée du territoire dans le respect du développement
durable.
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1.3.6.2 Compatibilit¢ avec les prescriptions communales, intercommunales et
supracommunales.

Conformément & I’article R151-3 du Code de I’Urbanisme, le PLU soumis a évaluation
environnementale doit décrire son articulation avec les autres documents d’urbanisme et les
plans ou programmes mentionnés & I’article 1.122-4 du Code de I’environnement avec lequel il
doit étre compatible ou qu’il doit prendre en compte.

Lesarticles L131-12a9.L132-14 3 et L152-3 du Code de 1’Urbanisme indiquent une hiérarchie
entre les divers documents d’urbanisme, plans et programmes et un rapport de compatibilité ou
de prise en compte entre certains d’entre-cux.

Depuis la Joi ENE de 2010, lorsqu’il existe un SCoT approuvé, les PLU/PLUI n’ont pas &
démontrer formellement leur compatibilité ou prise en compte des documents de rang supérieur
au SCoT. La loi ALUR, du 24 mars 2014, a modifié ’article L131-1 et suivants du Code de
["Urbanisme en renforcant le SCoT intégrateur qui devient I’unique document de référence pour
les PLU (avec le PDU et le PLH).

Cela signifie que :

- le PLU est directement compatible, le cas échéant, avec le SCoT, les plans de mobilité, les
plans locaux d’habitat et les plans climat-air-énergie,

- le SCoT est directement compatible avec ’ensemble des documents énumérés 4 I’article
L131-1 du Code de I'Urbanisme et prend en compte ceux listés a 1’article L131-2 de ce méme
code.

Le PLU de la commune de Monestiés est soumis & évaluation environnementale et s’applique
sur un territoire intégré au SCoT Carmausin, du Ségala, du Causse et du Cordais.

1.3.7 Servitudes d’Utilité Publique

La commune est concernée par des Servitudes d’Utilité Publique (SUP) :

- servitudes AC1 :

. Eglise Saint-Hippolyte (arrété du 13 juillet 1927)

. Eglise Saint-Pierre (arrété du 27 septembre 1979)

. Maison Lagrasse, pres de la porte fortifiée (arrété du 21 juin 1971)

. Chateau de Saint-Hippolyte (arrété du 18 mars 1999)

. Menhir, dénommé la Croix de Salvetat (arrété du 24 juin 1981)

- servitude AC2 :

. Village de Monestiés (inscrit le 25 juin 1973)

- servitude AS1 ;

. Périmetres de protection immédiate et rapproché et la zone sensible a la pollution autour du
captage de La Roucarié (arrété du 29 septembre 2004)

- servitudes PM1 :

. Plan de prévention du risque inondation du bassin versant du Cérou (arrété du 22/04/2013)

. Plan de prévention du risque naturel prévisible « mouvements différentiels de terrains liés au
phénoméne de retrait-gonflement des argiles », (arrété du 13 janvier 2009)
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1. 4 Analyse des incidences du projet de PLU sur I’environnement et
mesures compensatoires envisagées

1.4.1 Incidences de la mise en ceuvre du PLU sur I’environnement

L’¢valuation environnementale est un processus visant a intégrer I’environnement dans
[’¢laboration d’un projet et ce dés les phases amont de réflexions. Elle sert a éclairer, tant le
porteur de projet que I’administration, sur les suites a donner au projet au regard des enjeux
environnementaux et ceux relatifs a la santé humaine du territoire concerné, ainsi qu’a informer
et garantir la participation du public.

L’environnement doit y étre appréhendé dans sa globalité : population et santé humaine.
biodiversité, terres, sol, eau, air et climat, biens matériels, patrimoine culturel et paysage, ainsi
que les interactions entre ces éléments.

L’¢valuation environnementale doit étre proportionnée a la sensibilité environnementale de la
zone susceptible d’étre affectée, a 'importance et & la nature des travaux, ouvrages ou
interventions et & leurs incidences prévisibles sur I’environnement et la santé humaine.
notamment au regard des effets cumulés avec d’autres projets ou documents de planification.
Les enjeux environnementaux doivent étre préalablement hiérarchisés et une attention
particuliere doit étre apportée aux enjeux identifiés comme majeurs pour le projet et le territoire.
Sur la commune de Monestiés, le PLU s’est efforcé de trouver un équilibre entre le
développement urbain, I’activité agricole et la protection des espaces naturels :

- en affirmant I’ouverture a I’urbanisation sur le bourg et les villages de Monestiés,

- en définissant I’ assiette des zones agglomérées (au sens constructible) a vocation d’habitat,

- en réduisant les surfaces libres & vocation d’habitat.

- en confortant le bourg de Monestiés dans son réle de centralité,

- en définissant les zones d’extension de |’urbanisation en continuité de I’existant,

- en ajustant les besoins fonciers aux objectifs du PLU,

- en accompagnant les futurs secteurs d’urbanisation, d’Orientations d’Aménagement et de
Programmation, respectueuses du site pour certains espaces libres du secteur U, ce qui contribue
notamment a une mutualisation et une rationalisation des équipements,

- en diversifiant I’offre résidentielle (urbanisation au coup par coup, opérations d’aménagement
d’ensemble, changement de destination. etc...) et en tendant vers une rationalisation et
réduction de la taille moyenne des lots autour de 1000 m2 par logement,

- en réservant une large proportion de terrain a I’exploitation agricole, présente sur la commune
au sein des zones A et Ap (65%), complétées par la zone N stricte (32,34%) soit 97,34% du
territoire communal,

- en préservant la richesse naturelle agricole, environnementale et patrimoniale de la commune :
. les zones naturelles agricoles lices au réseau hydrographique, zones humides, espaces boisés.
coulées vertes, coupures de I’urbanisation, milieux naturels et environnementaux, etc....

. les espaces identitaires, ayant conduit a la définition des coupures de 'urbanisation (N,A),
etc...,

. les points de vue (exemple : depuis le viaduc de Viaur, etc...),

. les écrins paysagers des zones agglomérées (coupures de ’urbanisation, secteur N.A etc...).
Pour la vocation résidentielle, le projet permet de passer d’une consommation de 1.38 ha en
2013 et 2023 4 1,87 ha nets entre 2024 et 2034,
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1.4.2 Mesures d’Evitement, Réduction et de Compensation (ERC) et incidences
résiduelles

L application de la séquence : « Eviter, Réduire, Compenser » (ERC) est une étape phare de la
démarche d’évaluation environnementale. Cette séquence, initiée dés 1976, s’est vue renforcée
par différentes lois, particulicrement ces dix derniéres années, notamment récemment par la loi
n°2016-1087 du 08 aolit 2016 pour la reconquéte de la biodiversité, de la nature et des paysages.
Elle a pour objectif d’éviter au maximum les atteintes des projets sur I’environnement.

La démarche itérative, basée sur la réalisation des inventaires terrain et leur analyse, permet de
proposer des mesures destinées a supprimer, réduire et compenser les effets négatifs notables
des projets et travaux. Cela suppose une identification, la plus exhaustive possible. des impacts
et la meilleure évaluation du degré de perturbation.

Tout au long de la démarche, des propositions pour la définition d’éventuelles variantes de
moindre impact et des mesures d’évitement et de réduction de maniére générale seront réalisées.
Ainsi, un travail de démarche itérative a été réalisé avec la commune de Monestiés. afin de
prendre en compte les sensibilités environnementales de sa composition et de sa
programmation.

Ainsi ont été proposces des mesures :

- préventives, pour €viter qu’'un impact se réalise, pour éviter les effets négatifs notables du
projet sur I’environnement. Elles concernent les effets physiques et biologiques,

- réductrices, pour réduire les effets n’ayant pu étre évités.

- compensatrices, pour les impacts résiduels, de maniére a ne pas altérer 1’état de conservation
des espaces et habitats concernés.

- d’accompagnement, quand certains aménagements peuvent étre réalisés pour améliorer une
« plus-value » écologique pertinente au projet et montrer I’intérét du maitre d’ouvrage de bien
prendre en compte la composante environnementale dans sa démarche.

1.5 Cadre juridique de ’enquéte

- vu le Code I"Urbanisme et notamment les articles L153-19 et L153-20,

- vu le Code de I’Environnement et notamment les articles 1.123-1 et suivants et R123-1 et
suivants,

- vu le déeret n°2011-2018, du 29 septembre 2011, portant réforme de I"enquéte publique
relative aux opérations susceptibles d’affecter 1’environnement,

- vu I"arrété, du 24 avril 2012, fixant les caractéristiques et dimensions de I’affichage de I’avis
d’enquéte publique, mentionné a I’article R123-11 du Code de I’Environnement,

- vu l'ordonnance, du 3 aoflit 2016, portant réforme des procédures destinées a assurer
I'information et la participation du public a I’élaboration de certaines décisions susceptibles
d’avoir une incidence sur I’environnement,

- vu |’ordonnance, du 26 janvier 2017, relative a I’autorisation environnementale,

- vu le décret n°2017-626, du 25 avril 2017, relatif aux procédures destinées a assurer
I'information et la participation du public a 1’élaboration de certaines décisions susceptibles
d’avoir une incidence sur I’environnement.

- vu la délibération. en date du 22 juillet 2011, du conseil municipal. approuvant la Carte
Communale de la commune,

- vu la délibération. en date du 22 janvier 2018, du conseil municipal prescrivant I’élaboration
du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune. sclon les termes des articles 1.153-11 et
suivants du Code de 1'Urbanisme.
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- vu la délibération, en date du 20 février 2019, du conseil municipal désignant un groupe de
travail et de suivi pour 1’élaboration du Plan Local d’Urbanisme,

- vu la délibération n°2022D007, en date du 11 février 2022, du conseil municipal transcrivant
le débat relatif au projet d’ Aménagement et de Développement Durables (PADD) du Plan Local
d’Urbanisme,

- vu les délibérations n°2024D61 et n°2024D62, en date du 29 novembre 2024, du conseil
municipal de la commune de Monestiés, tirant le bilan de la concertation, arrétant son projet
d’¢élaboration du PLU et autorisant, dés la procédure de 1’élaboration du PLU en cours,
["application de la réglementation relative aux sous-destinations résultant du décret n°2023-195
du 22 mars 2023,

- vu les avis émis par les Personnes Publiques Associées (cf piéce 1.3.1 du dossier de PLU) et
I’absence d’avis dans le délai I¢gal de 3 mois,

- vu le courrier formulé par Monsieur le préfet, en date du 18 avril 2025, dans le cadre de la
consultation des Personnes Publiques Associées, lequel demande de prendre en considération
I'ensemble des réserves et remarques formulées.

- vu la délibération n°2025D28, en date du 19 juin 2025, du conseil municipal de la commune
de Monestiés réarrétant son projet.

- vu les pieéces du dossier d’¢laboration du PLU de la commune de Monestiés, soumis a
I’enquéte publique, dont les avis émis par les Personnes Publiques Associées consultées,

- vu la décision du 4 septembre 2025, n°E25000158/31, de Madame la présidente du tribunal
administratif de Toulouse, désignant Monsieur Luc DURAND, géométre retraité, en qualité de
commissaire enquéteur et Monsieur Didier CANCE en qualité de commissaire enquéteur
suppléant,

Monsieur le maire de la commune de Monestiés a pris un arrété (2025-AR19 modifié) le 4
octobre 2025, afin qu’il soit procédé & une enquéte publique unique pour I’abrogation de la
Carte Communale de Monestiés et 1’élaboration du Plan Local d*Urbanisme.

1.6 Composition du dossier :

Le dossier est composé des pieces suivantes :

Piece n°1 - PIECES ADMINISTRATIVES
- piece n°l.1 - documents administratifs
- picce n°1.2 - bilan de la concertation
- piece n°1.3 - Avis des Personnes Publiques Associées
- picce 1.3.1 : avis des Personnes Publiques Associées, suite 4 la consultation du premier
arrét du PLU, en date du 29 novembre 2024
. piece 1.3.2 : avis des Personnes Publiques Associées, suite a la consultation du
deuxiéme arrét du PLU, en date du 19 juin 2025
. picce 1.3.3 : réponses aux avis des Personnes Publiques Associées
- pi¢ce n® 1.4 - pieces a fournir a I’issue de I’enquéte publique
- piece n® 1.5 - dossier d’abrogation de la Carte Communale

Piéce n°2 - RAPPORT DE PRESENTATION
- piece n°2.1 - rapport de présentation
- piéce n°2.2 - annexes au rapport de présentation
. annexe 2.2.1 : évaluation environnementale
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. annexe 2.2.2 : annexe de |’état initial de I’environnement
. annexe 2.2.3 : diagnostic agricole

Piece n°3 - PADD ET ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

- picce n°3.1 - Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
- piece n°3.2- Orientations d’ Aménagement et de Programmation (OAP)

Piéce n°4 - DOCUMENTS GRAPHIQUES

Piéce n°5 - REGLEMENT
- pigce n°5.1 - réglement
- piéce n°5.2 - annexes au réglement

. annexe 3.2.1 : liste du patrimoine bati, paysager et environnemental, selon le titre 2 du
reglement

. annexe 5.2.2 : implanter une maison sur un terrain

. annexe 5.2.3 : recommandations pour |"intégration paysageére et la qualité
architecturale des batiments agricoles

. annexe 5.2.4 : préconisation pour les nouvelles plantations

Piece n°6 - ANNEXES

- picce n°6.1 : servitudes d’utilité publique

- piéce n°6.2 : réseau d’alimentation en eau potable

- piéce n°6.3 : assainissement

- piece n°6.4 : ordures ménagéres

- piéce n°6.5 : Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR)
- piéce n°6.6 : zones contaminées par plomb et termites

- piéce n°6.7 : risques

2 - ORGANISATION DE L’ENQUETE

2.1 Désignation du commissaire enquéteur

Elle a été effectuée, le 4 septembre 2025, par Madame la présidente du tribunal administratif
de Toulouse.

2.2 Arreété d’ouverture d’enquéte

L arrété¢ prescrivant I’enquéte publique unique, pour I’abrogation de la Carte Communale de
Monestiés et 1’¢laboration du Plan Local d’Urbanisme, a été pris le 4 octobre 2025, par
Monsicur le maire.

Dans cet arrété, a 1’article 8, il est notamment précisé que le commissaire enquéteur dispose
d’un délai de 30 jours, a compter de la date de cldture de ’enquéte, pour transmettre 4 Monsicur
le maire de la commune de Monestiés son rapport et ses conclusions motivées.
Simultanément, une copie du rapport et une copie des conclusions motivées du commissaire
enquéteur seront adressées :

- & Monsieur le préfet du département du Tam,

- 4 Madame la présidente du tribunal administratif d Toulouse.
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2.3 Concertation avec le porteur du projet / Visite des principaux sites
concernés par ’enquéte publique

Concertation avec le porteur du projet

Suite 4 la décision par laquelle Madame la présidente du tribunal administratif de Toulouse a
désigné le commissaire enquéteur, ce dernier a eu un premier contact téléphonique avec
Madame la secrétaire de mairie de Monestics, le 15 septembre 2025.

Lors de cette communication, il a été convenu de fixer un rendez-vous a la mairie de Monestiés
le 22 septembre 2025 a 14 heures.

Ce jour-1a, en présence de :

- Madame Nathalie ALLIE (secrétaire de mairic).

- Monsieur Geoffray BLANC (oc¢’teha, concepteur-rédacteur du projet du PLU),

- Monsieur Didier GOULESQUE (adjoint & I'urbanisme),

Il a été remis au commissaire enquéteur le dossier de PLU et d’abrogation de la Carte
Communale soumis a enquéte publique.

Ont été définies ensuite les dates retenues pour le déroulement de I’enquéte publique, les dates
de permanences du commissaire enquéteur. Ce méme jour, un courrier électronique.
comprenant le dossier soumis a enquéte publique, a été adressé par la mairie au commissaire
enquéteur.

Lors de cette réunion, 1l a en outre été convenu de prévoir une visite des principaux sites
concernés par I’enquéte publique et la date du 13 octobre 2025 a été retenue.

Visite des sites

Le 13 octobre 2025, le commissaire enquéteur a été accueilli par :

- Madame la secrétaire de mairie

- Monsieur Didier GOULESQUE (adjoint a ['urbanisme)

- Madame Sylvie RISSE (adjointe a la culture et a la vie sociale)

- Monsieur Roland BENAZECH (adjoint aux travaux)

Ensemble, ils ont récapitulé les pieces nécessaires pour la réalisation de I'enquéte publique et,
en suivant, se sont rendus sur le terrain : Monsieur Didier GOULESQUE, Monsieur Roland
BENAZECH, Monsieur Marouane MOUKHLISS (responsable des services techniques) et le
commissaire enquéteur, afin de visualiser différents sites, notamment ceux des zoncs
concernées par une urbanisation future.

2.4 Programmation de ’enquéte

- du samedi 25 octobre 2025 a 9 heures

- au lundi 24 novembre 2025 a 12 heures
Permanences du commissaire enquéteur :

- samedi 25 octobre 2025 de 9 heures a 12 heures

- mercredi 5 novembre 2025 de 14 heures a 17 heures
- lundi 24 novembre 2025 de 9 heures a 12 heures

2.5 Indication des mesures de publicité

L’ affiche annongant ’enquéte publique a été apposée :

- a I'entrée de la mairie de Monestiés,

- en différents endroits de la commune et notamment, sur la place publique, au hameau de
Canitrot.
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Le registre d’enquéte, a feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur,
ainsi que le dossier d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme et d’abrogation de la Carte
Communale de Monestiés, au format papier, étaient déposés et consultables 31 jours
consécutifs, du 25 octobre 2025 a 9 heures au 24 novembre 2025 4 12 heures, 4 la mairie de
Monestiés, aux jours et heures habituels d’ouverture rappelés ci-apres :

Horaires d’ouverture de la mairie de Monestiés (8 Place de la mairie - 81640 Monestiés) :

- du lundi au jeudi : de 8 heures 30 4 12 heures et, sur rendez-vous, de 13 heures 30 & 17 heures,
- vendredi : de 8 heures 30 a 12 heures.

Les piéces du dossier étaient également consultables sur un poste informatique réservé a cet
effet, en mairie de Monestiés, aux jours et heures précités ci-dessus.

Le dossier d’enquéte publique unique était aussi consultable, pendant toute la durée de I’enquéte
publique, sur le site : https://www.monesties.fr/ .

Chacun pouvait prendre connaissance du dossier ¢t consigner éventuellement ses observations,
propositions et contre-propositions :

- soit sur le registre d’enquéte, disponible & la mairie de Monestiés,

- soit les adresser au commissaire enquéteur, par voie postale. a la mairie de Monestiés :
Mairie de Monestiés

Enquéte publique relative a 1’abrogation de la Carte Communale de Monestiés et a 1" élaboration
du PLU :

A T'attention de Monsieur le commissaire enquéteur

8 place de la mairie - 81640 Monestiés —

- soit par courrier électronique, a l’adresse de la messagerie suivante :
enquetepubliqguemonesties@gmail.com ,

Toutes les observations étaient publiées, dans les meilleurs délais, sur le site internet de la
commune : https://www.monesties.ft/ ,

Pour étre recevables, toutes les observations, propositions et contre-propositions. quel que soit
le support utilisé, devaient étre regues avant la cldture de I’enquéte publique unique, le lundi 24
novembre 2025 a 12 heures dernier délai.

Le public a été également informé par voie de presse, par I’intermédiaire de 2 journaux locaux
et I'insertion d’un avis conforme a la réglementation, 4 la rubrique « annonces légales » :

- La Dépéche du Midi :

167 parution : le 8 octobre 2025

2™ parution : le 27 octobre 2025

-Le Tarn Libre :

1 parution : le 10 octobre 2025

2¢™ parution : le 31 octobre 2025

2.6 Visa du dossier et du registre d’enquéte

Le dossier soumis a enquéte publique a été¢ paraphé par le commissaire enquéteur, afin
d’authentifier les documents écrits et graphiques.

Le registre d’enquéte a été ouvert par le commissaire enquéteur avant le début de la premicre
permanence.
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3- DEROULEMENT DE L’ENQUETE

Un bureau, a la mairie de Monestiés, a été mis a la disposition du commissaire enquéteur pour
la réception du public.

3.1 Permanences réalisées

Permanence du samedi 25 octobre 2025
de 9 heures a 12 heures
a la mairie de Monestiés

Le commissaire enquéteur a été accueilli par Madame la secrétaire de mairie et par Monsieur
Didier GOULESQUE (adjoint a I'urbanisme).

Au cours de cette permanence les personnes suivantes se sont présentées :

- Monsieur Jean-Claude THAUZIES, accompagné de sa fille Anne, représentant également
Madame Francine PINGUET, née THAUZIES et Madame Brigitte REBULLIDA née
THAUZIES

- Madame Céline BROUSSE

- Monsicur Pierre CARIVENC et Madame Léa TRENTAZ

- Monsieur Jean-Baptiste POISSON et Madame Dominique GRENIER

- Monsieur Christian et Madame Céline TARROUX, représentant Madame Simone
TARROUX

- Monsieur Yvan CUBAYNES

- Monsieur Bernard et Madame Josette DURAND

Permanence du mercredi 5 novembre 2025
de 14 heures a 17 heures
a la mairie de Monestiés

Le commissaire enquéteur a ¢té accueilli par Madame la secrétaire de mairie.
Monsieur Roland BENAZECH (adjoint aux travaux) est venu s’informer de la participation
du public par rapport a cette enquéte publique.
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Au cours de cette permanence, seul Monsieur Michel BARRAU est venu consulter le dossier
soumis a enquéte publique. Il a confirmé au commissaire enquéteur qu’il avait noté, le 30
octobre 2025, une observation sur le registre d’enquéte.

Permanence du lundi 24 novembre 2025
de 9 heures a 12 heures
a la mairie de Monestiés

Le commissaire enquéteur a ¢té accueilli par Monsieur Didier GOULESQUE (adjoint a
"urbanisme) et par Monsieur Jean-Philippe PIETROPOLI (conseiller municipal).
Au cours de cette permanence, les personnes suivantes se sont présentées :

- Monsieur Antonin HUDRISIER, avocat de Madame Denise RIGAL (présente) et de Madame
Jane RIGAL (représentée)

- Madame Chantal RIVIERE (accompagnée de Monsieur Jean-Louis CAUSSE) représentant
é¢galement Madame Marie-Thérése RIVIERE)

- Monsieur Roger LARROQUE

- Monsieur Yvan CUBAYNES

- Monsieur David BOUDAILLE

A la fin de cette permanence.

- Monsieur le maire

- Monsieur Didier GOULESQUE (adjoint a I’urbanisme)

- Monsieur Roland BENAZECH (adjoint aux travaux)

- Madame Sylvie RISSE (adjointe a la culture-vie sociale)

- Monsieur Jean-Philippe PIETROPOLI (conseiller municipal)
- Madame la secrétaire de mairie

sont venus échanger avec le commissaire enquéteur.

Observations du public notées sur le registre d’enquéte. hors permanence du commissaire
enquéteur, par :

- Monsieur Michel BARRAU
- Monsieur Boris VEZINET
- Monsieur Julien DUCROS

Observations transmises par courrier électronique par :

- Madame Anne-Elodie LARROQUE
- Madame Céline et Monsicur Bernard DUCROS
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3.2 Comptabilisation des observations

- 19 personnes ont été regues par la commissaire enquéteur

- 9 courriers ou piéces annexes aux observations ont été déposés a I’attention du commissaire
enquéteur

- 3 observations ont été notées sur le registre d’enquéte, hors permanences du commissaire
enquéteur

- 2 observations ont été transmises par courrier €lectronique

- 1 observation orale a ét¢ faite au commissaire enquéteur

3.3 Cloture de I’enquéte

L’enquéte publique unique s’est terminée le lundi 24 novembre 2025 a 12 heures.
Le registre d’enquéte, déposé a la mairie de Monestiés, a ¢té clos et récupéré par le commissaire
enquéteur, dans le méme temps que le dossier soumis a enquéte publique.

4 - PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA)

4.1 PPA consultées

- MRAe

- Préfecture du Tarn

- Chambre de Commerce et d’Industrie

- Chambre d’ Agriculture

- Conseil Départemental du Tarn

- CDPENAF

- Chambre des Métiers et de I’ Artisanat du Tarn
- SDIS

-INAO

- Conseil Régional d’Occitanie

- le SI Péle des Eaux Carmausin-Ségala
-I"'UDAP

-le CAUE

- le CRPF

-le PETR

- la Communauté de Communes Carmausin-Ségala

4.2 PPA ayant répondu a la consultation
- MRAe

- Préfecture du Tarn

- Chambre de Commerce et d’Industrie

- Chambre d’Agriculture

- Conseil Départemental du Tarn

- CDPENAF

- Chambre des Métiers et de 1’ Artisanat du Tarn

- SDIS

-INAO
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4.3 Avis des PPA (synthéses) et réponses du porteur du projet

Avis de l]a MRAe - synthése -

La MRAe n’a pas émis d’observation dans le délai qui lui étail imparti, soit avant le 26
septembre 2025 (article R104-25 du Code de I’Urbanisme).

Cette information est a porter a la connaissance du public lors de I'enquéte publique, Elle
figure sur le site internet de la MRAe.

Réponse du porteur du projet
La collectivité prend note de cet avis.

Avis de Etat (Préfecture du Tarn) - synthése -

Analyse du projet au regard des objectifs a atteindre en matiére d’urbanisme (article L101-2
du Code de ['Urbanisme).

Dans sa nouvelle version, le projet de PLU répond de maniére satisfaisante aux principes
généraux de [ 'urbanisme.

Recommandations : le rapport de présentation et le PADD devront étre actualisés au regard
du choix du TCAM retenu et de la base de calcul a 'année 2023.

Réponse du porteur du projet

Concernant le TCAM retenu dans le PADD, la commune précise que celui-ci est modéré et
permet I’accueil de nouvelles populations.

Elle rappelle également que le TCAM, initialement affiché dans le PADD, a été actualisé. I] est
pass¢ de 0,44% par an a I’horizon 2031 4 0.31% par an a I’horizon 2034 dans le PADD arrété.
La commune souligne en outre qu’entre 2021 (source INSEE) et 2024 (source DGF 2024) la
population a augmenté de 1,24%, soit 0.31% par an.

Par conséquent, le TCAM retenu refléte la tendance observée ces derniéres années. Ainsi,
aucune modification ne sera apportée au rapport de présentation et au PADD.

Objectifs de logements.

Recommandations : les objectifs de production de nouveaux logements devront étre actualisés
au vu de ['analyse démographique mise a jour et harmonisés entre les différents documents du
plan. L’étude du besoin de construction de logements, pour répondre au point de mort, devra
étre réalisée a l'échelle de la commune et sur une période récente.

Réponse du porteur du projet

La commune indique qu’aucune actualisation ne sera effectuée. Elle rappelle que les objectifs
de production de nouveaux logements sont en degd des objectifs fixés par le SCoT. Par
conséquent, le projet de PLU est compatible avec les objectifs du SCoT.

Pour la consommation de ['espace.

Le rapport de présentation détaille le potentiel constructible & vocation d habitat, en zone U,
du projet de PLU :

- 1,75 ha en densification

- 1,07 ha en extension
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Ce potentiel constructible doit étre étudié en analysant :

- la compatibilité au regard du SCoT du Carmausin-Ségala-Causse-Cordais

- la compatibilité au regard de la modération, de la consommation passée N-10 sur 2013-2023,
imposée par l'article L151-4 et 5 du Code de I'Urbanisme

Le projet de PLU est compatible avec le Code de |'Urbanisme.

Réponse du porteur du projet
La commune prend note de ces observations, lesquelles ne nécessitent pas de réponses
particuliéres de sa part.

La conformité en regard de la loi CLIRE

Conformément a la loi CLIRE, le projet de PLU doit tendre vers une réduction de 50% de la
consommation planifiée d’espace entre 2021 et 2031, par rapport a la décennie de référence
2011-2021 (3,8 ha), soit un objectif d’environ 1.9 ha.

Or, les nouvelles hypothéses fixent une consommation de 1,07 ha sur la période 2024-2034. Au
prorata et, en intégrant les « coups partis », la consommation estimée pour 2021-2031 s éléve
a 0,97 ha, soit une diminution de 75% par rapport au niveau de 2011-2021 (3,8 ha).

Le projet de PLU modifié est désormais conforme avec la loi CLIRE et, en ligne avec la
trajectoire de réduction de la consommation de -55,9% définie par le SRADDET, approuvé le
11 juillet 2025.

Réponse du porteur du projet
La commune prend note de ces observations, lesquelles ne nécessitent pas de réponses
particulieres de sa part.

Le Projet d’ Aménagement et de Développement Durables (PADD)
Recommandations : il convient de mettre en cohérence le PADD et le rapport de présentation
afin de retenir un objectif de consommation de l’espace de 1,07 ha pour la période 2024-2034.

Réponse du porteur du projet

La commune indique que le chiffre, présenté dans le PADD, constitue une limite de
consommation d’espace destinée a encadrer le développement urbain. L’objectif est de
maitriser le développement communal, afin de garantir sa cohérence avec les orientations
retenues dans le PADD.

Dans cette perspective, le projet de PLU, tel qu’arrété, demeure compatible avec ces objectifs
et respecte la densité moyenne, définie par le SCoT, fixée a 1000 m2 par logement.

Pour les zones urbaines (U) a I'écart de [ 'urbanisation - les hameaux isolés -
Recommandations : ces hameaux ne sont pas voués a se développer, ni a se densifier. Toutes
les possibilités de construction étant atteintes, il conviendra de les classer en zone (4).

Réponse du porteur du projet

La commune indique que ’identification de ces secteurs a pour objectif d’encourager la
densification. Il convient de rappeler que ces zones font déja partic de I’espace urbanisé et
qu’elles bénéficient, pour la plupart, d’équipements et de réseaux existants, ce qui permet de
limiter la consommation de nouveaux espaces naturels, agricoles et forestiers.
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Par conséquent, les élus ont souhaité¢ définir un zonage Ub, respectant la forme urbanisée
existante, en évitant les extensions périphériques qui entraineraient un étalement urbain non
maitrisé. Cette démarche répond a la volonté de la commune de concilier développement urbain
et préservation de I’environnement, tout en favorisant une urbanisation cohérente et équilibrée.

Hameaux de La Garrigue et de La Coste

Recommandations . ce secteur devra étre zoné en STECAL agricole-habitat « Ah ». Une fois
les maisons construites, les parcelles seront fondues en zone « A » lors de la prochaine
évolution du PLU.

Réponse du porteur du projet
La commune prend note de cette observation.

Le cas du hameau de Canitrot (partie hors hameau de La Bouyssiére)

Recommandations : la présence de la retenue d’eau de La Roucarié engendre la création de
périmétres de captage d’eau potable, qui ont été majoritairement classés en zone agricole
protégée « Ap » sur 'ensemble des parcelles agricoles, hors espaces boisés classés en zone
naturelle stricte « N », inclus dans le bassin versant de La Roucarié.

Afin de préserver la qualité de la ressource en eau et en ['absence d'un systéme
d’assainissement collectif efficient sur le secteur, le conseil municipal a fait le choix de ne pas
ouvrir a ['urbanisation les parcelles au-dela de la route départementale.

Réponse du porteur du projet
La commune prend note de ces observations, lesquelles ne nécessitent pas de réponse
particuliére de sa part.

Identification des parcelles en densification/extension

Recommandations : 1’étude devra affiner [’identification des parcelles en densification et en
extension. Ces derniéres, si elles sont bien considérées en extension, devront étre
comptabilisées dans la consommation d’espace. Compte-tenu de la surface concernée, la
conformité du projet de PLU a la loi CLIRE n’en sera pas mise en cause.

Réponse du porteur du projet

La commune indique que les parcelles identifiées sont situées en grande partie dans la tranche
urbaine et, plus largement, a I'intérieur de I’enveloppe urbaine. Elles bénéficient, par ailleurs,
d’une desserte existante, assurant un accés direct par la voirie.

En conséquence, ces espaces libres sont identifiés en densification et ne sont pas comptabilisés
dans la consommation d’espace.

Extension d’urbanisation (OAP)
Recommandations : identifiées en extension de la zone U, la création de nouvelles habitations
viendra renforcer [ 'urbanisation linéaire. Il faudra étayer la justification des choix d’ouverture
a [ 'urbanisation de ces parcelles.

Réponse du porteur du projet
Comme cela est indiqué dans la notice OAP, le site est localisé sur le hameau attractif de
Canitrot, & proximité d’habitations existantes et en limite de la commune voisine. Sa position
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stratégique, dans la continuité de l'urbanisation existante et a proximité d’axes routiers
importants, confére a ce secteur divers enjeux :

- en termes d’intégration, paysagére et architecturale, il conviendra d’assurer la transition
qualitative entre le bati existant et les nouvelles constructions, en tenant compte des enjeux
paysagers et environnementaux,

- d’assurer la continuité des circulations pour tous les modes de déplacement entre le site et le
reste du bourg.

Aussi, afin de préserver la fonctionnalité agricole des parcelles, I'OAP prévoit le maintien d’un
acces agricole ainsi qu'une bande non aedificandi, afin de créer une transition qualitative entre
espaces agricoles et urbanisés. De plus, une haie devra étre plantée en fond de parcelle dans le
but d’assurer une zone tampon entre le secteur habité et I’espace agricole.

Pour le Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limité (STECAL) « Nt »

Le Centre de Ressources Energétiques de Maraval (CREM) est présent sur les parcelles AR184,
188 et 26() pour une superficie de 1,1 ha.

En 'absence d’un projet de développement de I'activité, le STECAL « Nt » est délimité au droit
des bdtiments existants.

Réponse du porteur du projet
La commune prend note de ces observations, lesquelles ne nécessitent pas de réponses
particulieres de sa part.

Analyse des piéces constitutives du dossier

Le rapport de présentation et le diagnostic agricole font référence aux autres communes du
eroupement de PLU dans lequel s’inscrit la commune de Monestiés.

Recommandations : il conviendra de restreindre les éléments de ces piéces a la seule commune
de Monestiés.

Réponse du porteur du projet

La collectivité rappelle que le PLU de Monestiés est le fruit d’une démarche de PLU groupés.
L’ objectif d’une telle démarche était de mutualiser certaines étapes de travail sur le PLU et
notamment le diagnostic territorial, afin de rationaliser les colits de procédure pour chacune des
communes.

Ainsi, seul le diagnostic territorial est commun aux six communes du groupement d’étude. Les
autres parties du rapport de présentation sont spécifiques au projet de la commune de Monestiés.

Rapport de présentation - prise en compte de | 'assainissement des eaux usées -
Recommandations : il conviendra d’actualiser le rapport de présentation, afin de tenir compte
des objectifs de création de logements. Il s'agira aussi de justifier la capacité réelle de
traitement de la station d’épuration au regard des prévisions démographigues actualisées.
Enfin, le cas échéant, le volet relatif aux eaux pluviales devra éire intégré dans le zonage
d’assainissement.

Réponse du porteur du projet
La commune indique que le rapport de présentation fait état de 1’¢laboration d’un schéma
directeur d’assainissement, engagé par le Pole des Eaux du Carmausin.
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Le reglement écrit
Recommandations : il conviendra de modifier le réglement écrit pour autoriser également les
installations d’équipements collectifs, de nature technique ou industrielle.

Réponse du porteur du projet

La collectivité¢ indique que le réglement écrit, tel qu’arrété, n’interdit pas les installations
d’équipements collectifs, de nature technique ou industrielle. En effet, le réglement des zones
A et N précise que les locaux techniques et industriels des administrations, publiques et
assimilées, sont autorisés sous réserve de ne pas étre incompatibles avec 1’exercice d’une
activit¢ agricole, pastorale ou forestiere, du terrain sur lesquels ils sont implantés.

Par ailleurs, la commune précise qu’une réunion de travail, avec les services de |’état, sera
réalisée avant I’approbation du PLU, afin d’évoquer le sujet.

Les annexes
Comme déja précisé, si le schéma directeur d’assainissement venait a étre approuvé avant le
présent projet de PLU, il devrait étre annexé au plan.

Réponse du porteur du projet
La commune prend note de cette observation.

Format informatique du document d ‘urbanisme

En application de ['ordonnance n°2021-1310, du 7 octobre 2021, & compter du 1 janvier
2023, le PLU et la délibération [’ approuvant doivent étre publiés sur le Géoportail national de
l'urbanisme (GPU), accessible sur internet a [’adresse suivante : hitps://wwwgeoportail-
urbanisme.gouv.fr/ .

Réponse du porteur du projet
Les ¢lus ont pris connaissance de ces informations et en tiendront compte le moment venu.

Avis de la Chambre de Commerce et d’Industrie (CCI) - synthése -

Rapport de présentation

La CCI du Tarn partage les objectifs de diversification de l'offre de logements, notamment a
proximité des zones d’emplois et d’équipements, ainsi que la volonté de renforcer I'attractivité
du territoire pour les jeunes ménages. La centralité du bourg, déja affirmée dans le projet, est
un levier essentiel pour structurer ce développement.

De la méme maniére, le maintien et le renforcement de l’offre commerciale et des services sont
cruciaux pour la vitalité du bourg et des hameaux.

Concernant I'analyse socio-économique :

- nous avons bien noté le rappel méthodologique concernant les données socio-économiques et
la différence de sources entre SIRENE Insee et RCS et ['intégration des données RCS au niveau
de la Communauté de Communes du Carmausin Ségala,

- la CCI partage les enjeux définis : maintenir ou renforcer ['offre de proximité en termes de
commerce et de services.
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Réponse du porteur du projet
La commune prend note de ces observations, lesquelles ne nécessitent pas de réponse
particuliére de sa part.

Plan d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
La CCI soutient le choix des 4 axes stratégiques du PADD. Ces thémes sont transversaux et
lous contribuent au soutien de ['activité économique locale.

Réponse du porteur du projet
La commune prend note de cette observation, laquelle ne nécessite pas de réponse particuliére
de sa part.

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
La CCI n’a pas de remarque a formuler sur les OAP contenues dans ce dossier.

Reglements, graphique et écrit

Nous avons pris acte des classements :

- en zone dédiée a ['économie (UX) de parcelles destinées a une carrosserie automobile et a
une ancienne casse automobile,

- un secteur At (activité agricole tourisme) sur l’ancien centre équestre de La Roucarié.

Réponse du porteur du projet
La commune prend note de ces observations.

Avis de la Chambre d’Agriculture du Tarn - synthése -

Nos observations concernent la définition de la zone Ap.

Les surfaces agricoles sont concernées par 2 zones : la zone A pour 1578 ha et la zone Ap pour
166 ha.

Nous constatons que nos réserves, formulées dans I'arrét initial et concernant la délimitation
et le reglement de la zone Ap dans le secteur de Canitrot, n’ont pas été prises en compte.
Nous comprenons et partageons la volonté des élus de préserver la qualité de la ressource en
eau du plan d’eau de la Roucarié. Toutefois, le réglement écrit de la zone Ap, tel qu’il a été
arrété, prévoit que toutes les nouvelles installations et constructions agricoles soient interdites
en zone Ap. notamment tous les travaux concernant les mises aux normes.

Cette formulation obére le maintien et le développement des sites agricoles existant sur ce
secteur.

En conséquence, nous vous demandons de trouver une solution a ce probléme, par exemple en
modifiant la zone Ap et en zonant en A classique une zone au pourtour de ces sites d’élevage,
avec le réglement associé, pour permettre leur évolution.

Réponse du porteur du projet

La commune indique que, suite aux derniers échanges avec la CDPENAF et aprés concertation
avec les propriétaires concernés, une modification du réglement graphique sera réalisée en vue
de I'approbation du PLU, afin de détourer les batiments agricoles. Cette modification permettra
la réalisation de mise aux normes et favorisera, le cas échéant, le maintien et le développement
des sites agricoles existant sur ce secteur.
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Avis du Conseil Départemental du Tarn - synthése -

Apres examen, le Département n’a pas d’observation a formuler, autres que celles énoncées
dans son courrier, en date du 10 février 2025.

Sous réserve de la prise en compte de ces observations, le Département donne un avis favorable
a cette nouvelle rédaction.

Réponse du porteur du projet
La commune prend note de ces observations.

Avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) - synthése -

Au terme des délibérations des membres de la Commission Départementale de la Préservation
des Espaces Agricoles Naturels et Forestiers du Tarn, réunis en date du 25 avril 2024, la
CDPENAF, émet un avis favorable concernant 1'évolution du projet d élaboration du PLU de
la commune de Monestiés, assorti de la réserve suivante : la commission recommande soit de
prévoir un assouplissement du réglement de la zone Ap, afin de permettre I'évolution des
bdtiments agricoles existants, soit de détourer les bdtiments pour lesquels le reglement ne
s ‘appligquerait pas.

Réponse du porteur du projet
La commune indique que des modifications au réglement graphique seront apportées en vue de
I"approbation du PLU.

Avis portant sur la réalisation d’un Secteur de Taille et Capacité d’Accueil Limitées (STECAL)
du PLU

Au terme des délibérations des membres de la CDPENAF, en date du 24 juillet 2025, la
commission émet un avis favorable sur la demande de création de STECAL, conformément aux
dispositions prévues par 'article L151-13 du Code de I’Urbanisme.

Réponse du porteur du projet
La commune prend note de ces observations.

Avis portant sur les prescriptions concernant la constructibilité limitée en zone A du PLU
(annexes et extensions du bdti existant)

Au terme des délibérations et des votes réalisés par les membres de la CDPENAF, réunis en
date du 24 juillet 2025, la commission émet un avis favorable concernant le réglement des zones
A et N du projet d’élaboration du PLU de Monestiés.

Réponse du porteur du projet
La commune prend note de ces observations.
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Avis de la Chambre des Métiers et de I’ Artisanat - synthése -

Le PLU prévoit une urbanisation maitrisée, avec des extensions limitées et une densification
des tissus existants. Cette orientation est cohérente avec les objectifs de sobriété fonciére, mais
elle pourrail restreindre les possibilités d’implantation ou d’extension d ateliers artisanaux,
notamment en périphérie du centre de la commune. Il conviendra de veiller a ce que les regles
de constructibilité permelttent une certaine souplesse pour les artisans souhaitant développer
leur activité sur leur lieu de résidence.

Réponse du porteur du projet
La commune prend note de ces observations et précise que les implantations ou extensions
d’ateliers artisanaux seront possibles en périphérie du bourg.

La commune ne dispose pas actuellement de zone d’activités artisanales viabilisée. La zone de
La Plaine, bien que classée en activité, ne semble pas aménagée et celle de Balarens est
occupée par la station d'épuration.

Cette absence de foncier économique opérationnel constitue un frein au développement de
I'artisanat local. Nous recommandons que le PLU identifie clairement des emplacements
réservés ou des secteurs a urbaniser spécifiques pour [’accueil d’activités artisanales, en lien
avec les besoins recensés.

Réponse du porteur du projet

Concernant le foncier économique présent sur le territoire, la commune indique que la zone Ux,
identifiée dans le réeglement graphique, correspond & une ancienne casse automobile. Souhaitant
favoriser le développement de ce secteur, la commune a choisi de 1’identifier dans le PLU.

En ce qui concerne d’autres secteurs & vocation économique, la commune rappelle qu’a
[’échelle intercommunale, le territoire dispose d’une zone d’activité qui, & ce jour, n’est pas
compléte. Aussi, compte-tenu de la souplesse du réglement écrit en zone urbaine (Ua et Ub),
I'installation d’un nouvel artisan sera possible, a condition que 1’activité soit compatible avec
la vocation résidentielle.

La forte patrimonialisation du centre-bourg, avec des prescriptions architecturales strictes,
peut compliguer ['installation ou la modernisation de certains ateliers. Il est essentiel que les
régles d 'urbanisme prennent en compte les spécificités des activités artisanales, notamment en
matiére de stationnement, de livraisons ou de nuisances sonores, afin de ne pas décourager
leur maintien au cezur du village.

Réponse du porteur du projet

Ausujet du bourg de Monestiés, la commune rappelle que celui-ci est situé au sein de périmétres
de protection en raison de la présence de Monuments Historiques, a savoir I’ Eglise Saint-Pierre
ct la Maison Lagrasse, prés de la porte fortifiée. Par conséquent, toute nouvelle construction,
ou modification de bati existant, est soumise a ’avis de I’ Architecte de Batiments de France
(ABF).

La commune souligne également que le Plan de Prévention des Risques inondation (PPRi) du
Cérou ceinture le bourg, d’ouest en est, en passant par le sud et contraint ainsi tout type de
construction.

Enfin, la protection de la ripisylve est assurée, conformément aux recommandations éditées par
le SCoT.
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Nous soulignons l'importance de la mixité fonctionnelle dans les zones urbaines et & urbaniser.
Le maintien d activités artisanales de proximité contribue a la vitalité économique et sociale
des territoires ruraux. A ce titre, nous encourageons la commune Sfavoriser ['implantation
d’activités artisanales dans les opérations d’aménagement futures, notamment dans les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

En conclusion : La Chambre des Métiers et de I'Artisanat du Tarn émet un avis favorable en
souhaitant que le PLU intégre des dispositions concrétes en faveur du développement de
l'artisanat local, notamment par la création de foncier économique adapté, la souplesse
reglementaire pour les artisans en zone rurale et la reconnaissance de leur réle structurant
dans ['économie de proximilé.

Réponse du porteur du projet
La commune prend note de ces observations, lesquelles ne nécessitent pas de réponse
particuliere de sa part.

Avis de la Chambre d’Agriculture du Tarn - synthése -

La préservation du foncier agricole et la restructuration des exploitations agricoles restent des
enjeux forts ainsi que la nécessaire gestion des interfaces entre zones urbanisées et zones
agricoles.

Réponse du porteur du projet
La commune prend note de cette observation, laquelle ne nécessite pas de réponse particuliére
de sa part.

PADD
Le projet ne limite pas suffisamment [’étalement urbain sur les zones agricoles.

Réponse du porteur du projet
Se référer a la réponse ci-avant apportée a ’avis de I’FEtat.

Avis du SDIS - synthése -

Cet avis précise :

- ["accés au secours

- la défense extérieure contre I'incendie
- la défense de la forét contre 'incendie

Réponse du porteur du projet
La commune prend note des observations précisées dans cet avis qui ne nécessite pas de
réponses particuliéres de sa part.

Avis de I’Institut National de I'Origine et de la qualité - synthése -
Aprés étude du dossier, I'INAO n’a pas de remarque & formuler sur le projet, dans la mesure
ou celui-ci n'a pas d’incidence directe sur I'AOP et les IGP concernées.

Réponse du porteur du projet
La commune prend note de ces observations qui ne nécessitent pas de réponses particuliéres de
sa part.
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Commentaire du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend acte des réponses du porteur du projet aux avis émis
par les PPA, étant entendu qu’il n’a pas a donner « un avis sur les avis » des PPA, mais
qu’il peut se forger une opinion et prendre position dans I’avis final.

Le commissaire enquéteur rappelle également au porteur du projet que les avis des PPA
devront €tre traités formellement avant de prendre arrét définitif du PLU.

4 - ANALYSE DES OBSERVATIONS

En préambule aux analyses ci-aprés, il est 2 noter que lors de la reconnaissance sur site
effectuée le 13 octobre 2025 par le commissaire enquéteur, accompagné de Monsieur
Didier GOULESQUE (adjoint 4 'urbanisme), les parcelles susceptibles de faire I’objet
d’observations du public, avaient été visitées.

Aussi, le commissaire enquéteur n’a pas été surpris de rencontrer, lors de ses
permanences, les propriétaires des parcelles concernées.

Observation

de Monsieur Jean-Claude THAUZIES, accompagné de sa fille Anne, représentant également
Madame PINGUET, née THAUZIES et de Madame REBULLIDA. née THAUZIES.

[Is souhaitent que les 3 parcelles n°242, n°243 et n°244, situées a Puech-Combert (figurées en
vert sur le plan ci-dessous, redeviennent constructibles

Réponse du porteur du projet :

La commune indique que I’accés aux parcelles mentionnées s’effectue uniquement par une
servitude de passage, située au sud-ouest de celles-ci. De plus, si ces parcelles venaient a étre
urbanisées, I’acces existant ne serait pas suffisant pour permettre leur constructibilité.

Il est & noter également que ces parcelles ne sont pas desservies par les réseaux. Leur
urbanisation nécessiterait une extension de ceux-ci, ce qui n’est pas souhaité par la collectivité.
Enfin, les parcelles sont identifiées dans la Trame verte du SCoT, comme appartenant 4 la
« sous trame boisée », un espace destiné a étre préservé.

Par conséquent, la commune ne souhaite pas répondre favorablement a cette requéle.
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Commentaire du commissaire enquéteur :

Le 13 octobre 2025, le commissaire enquéteur a effectivement pu constater que ’accés a
la propriété THAUZIES s’effectue par une servitude de passage et que les réseaux ne
desservent pas directement les parcelles concernées.

D’autre part, du fait que ces parcelles sont identifiées dans la Trame verte du SCoT, la
réponse défavorable de la commune, a cette observation, semble justifiée.

Observation

Madame Josette DURAND et Monsieur Bernard DURAND.

Ils demandent que la parcelle n°232, chemin de La Coste soit classée en zone constructible dans
son intégralité.
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Réponse du porteur du projet :

La commune indique que seule la partie en continuité¢ de 1’'urbanisation existante est classée en
zone Ub (2036.64 m2), permettant la réalisation d’au moins 2 lots. Le fond de la parcelle a été
classé en zone A.

La commune souligne toutefois que des annexes ou extensions seront possibles en zone A,
comme le précise le réglement écrit. En effet, nous rappelons qu’en zone A les annexes et
extensions sont autorisées : (...) L extension des constructions ayant un usage d’habitat, sous
réserve :

- de ne pas compromettre [’activité agricole et pastorale, la qualité paysagere et/ou
environnementale du site,

- de ne pas augmenter de plus de 100% I’emprise au sol d’une construction a usage d’habitation
de moins de 50 m2,
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- de ne pas augmenter de plus de 50% |’emprise au sol d’une construction & usage d’habitation
comprise entre 50 m2 et 100 m2,

- de ne pas augmenter de plus de 30% I’emprise au sol d’une construction a usage d’habitation
de 100 m2 et plus, dans Ia limite de 250 m2 d’emprise au sol totale (construction existante et
extension inclues).

L>appréciation de I’emprise au sol de la construction principale se fait a la date d’approbation
du PLU ou de la date de changement de destination.

Les annexes des constructions, ayant un usage d’habitat, sont autorisées en une ou plusieurs
fois, a compter de la date d’approbation du PLU, sous réserve de répondre aux conditions
cumulatives suivantes (sauf installations de production d’énergie renouvelable pour de
|"autoconsommation) :

- €tre situées a proximité de la construction principale, soit 4 une distance maximale de 30
metres. En cas de contraintes avérées (topographie marquée, risque, servitude, etc...), un
¢loignement supplémentaire pourra étre ponctuellement accepté (50 métres maximum),

- avoir une emprise au sol de moins de 50 m2 (hors bassins et piscines) pour la somme des
annexes autorisées,

- de ne pas occasionner la création d’une nouvelle résidence principale ou secondaire (hors
chambre d’hdétes),

- implanter la piscine a une distance minimale de 20 métres des limites de propriété lorsqu’elles
jouxtent une parcelle agricole cultivée, afin de prendre en compte les distances de non
traiterment.

Par conséquent, aucune modification ne sera apportée au dossier.

Commentaire du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur prend acte de la réponse apportée par le porteur du projet.

Observation

de Madame Céline BROUSSE.

Elle demande que la parcelle n°237 (lieudit La Garrigue) soit totalement constructible. Elle
indique que la parcelle attenante (n°236) a éé construite entre 2023 et 2024 et que cela créé
une « dent-creuse », mettant & mal la cohérence du zonage. Cela pourrait également mettre en
péril les projets envisagés (construction ou vente du terrain).
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Réponse du porteur du projet :

La commune indique qu’un permis de construire a été autorisé, le 9 décembre 2021, sur la
parcelle voisine n°236. Ainsi, la parcelle n°237 se trouve bien en « dent-creuse » de 1’enveloppe
urbaine et peut étre intégrée dans la zone Ub du secteur.

La commune précise également que le réglement graphique sera modifié, afin d’intégrer la
parcelie n°237 dans la zone constructible, pour une superficie de 1983,22 m2.

Par ailleurs, ce hameau est identifié dans le PADD comme secteur de développement. La
commune rappelle toutefois que, la densité imposée par le SCoT du Carmausin, du Ségala, du
Cause et du Cordais, est de 1000 m2 par logement.

Commentaire du commissaire enquéteur

Etant donné la présence d’une construction sur la parcelle voisine, n°236 (batiment trés
récent, pas encore représenté sur les documents cadastraux), la demande de Madame
BROUSSE de rendre sa parcelle n°237 totalement constructible est tout a fait justifiée, ce
qui fera effectivement disparaitre une « dent-creuse » a I’intérieur de ’enveloppe urbaine.
S’agissant des surfaces précisées, avec 2 chiffres au-dela de la virgule, le commissaire
enquéteur est dubitatif. En effet, pour connaitre la surface réelle d’une parcelle, elle doit
étre précisée aprés bornage contradictoire, effectué par un géométre expert et cela en
présence des propriétaires riverains.

Observation

de Monsieur Pierre CARIVENC et Madame Léa TRENTAZ.

[ls indiquent avoir 4 projets sur la commune.

Projet A : construction d’un batiment, atelier +stockage de matériel, dans le cadre d’une activité
d’entreprise de travaux agricoles. Ce batiment sera réalisé dans le cadre d’une EI (entreprise
individuelle, bailleur de biens ruraux).
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Réponse du porteur du projet :

La commune souhaite accompagner le pétitionnaire dans la construction d’un batiment de
stockage de matériel et d’un atelier dans le cadre d’une activité d’entreprise de travaux
agricoles. Par conséquent, un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limité (STECAL) Ax-
agricole a vocation économique - sera défini sur la parcelle AB39, afin de permettre la
réalisation du projet. Ce STECAL représentera une superficie d’environ 600 m2, en
densification, compte-tenu de son insertion dans I’enveloppe bétie existante.

Il est enfin rappelé que cette modification ne pourra étre mise en ceuvre qu’a la condition que
la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF) émette un avis favorable a ce projet.

Commentaire du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur prend acte de la réponse apportée par le porteur du projet.

Projet B : reprise d’une exploitation familiale avec changement de production (vache a viande
—brebis laiti¢res). Dans le cadre de ce changement, modification (agrandissent) du batiment
d’élevage existant.
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Réponse du porteur du projet :
La commune indique que, dans le cadre du PLU, les extensions de bitiments agricoles. situées
en zone A, seront autorisées.

Commentaire du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur prend acte de la réponse apportée par le porteur du projet.

Projet C : il consiste a la construction d’un batiment de stockage, fourrage et matériel, pour le
fonctionnement de la ferme.
NB : si le projet A n’est pas réalisable, sera-t *il réalisable en zone C ?

Projet D : il consiste a la rénovation d’une maison a I’adresse suivante : 1454, route du Truel
(parcelle 62) avec réalisation d’ouvertures.
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Réponse du porteur du projet :

Pour le projet C : la commune précise que ce projet est également autorisé, dans la mesure ou
il est lié a I’exploitation agricole et implanté en zone A du PLU, zone dans laquelle les
constructions, nécessaires a 1’activité agricole, sont admises.

En effet, les batiments nécessaires a I’exploitation agricole, tels que ceux destinés au stockage,
a la transformation ou a I'habitation du chef d’exploitation, pourront étre autorisés dans cette
zone sous conditions (articles L151-11 et R151-23 du code de 'urbanisme).

Pour le projet D, relatif a la rénovation d’une maison existante, la commune indique que la
réhabilitation de celle-ci est possible, sans modification du PLU. Elle rappelle toutefois que
toute modification des ouvertures doit faire 1’objet d’une déclaration préalable.

La commune rappelle également qu’en zone A, pour les constructions a usage d’habitation, la
réalisation d’annexes ou extensions seront possibles, comme le précise le réglement écrit : (...)
L’extension des constructions ayant un usage d’habitat, sous réserve :

- de ne pas comprometire [’activité agricole et pastorale, la qualité paysagere et/ou
environnementale du site,

- de ne pas augmenter de plus de 100% 1’emprise au sol d’une construction 4 usage d’habitation
de moins de 50 m2,

- de ne pas augmenter de plus de 50% I’emprise au sol d’une construction a usage d’habitation
comprise entre 50 m2 et 100 m2,

- de ne pas augmenter de plus de 30% I’emprise au sol d’une construction a usage d’habitation
de 100 m2 et plus, dans la limite de 250 m2 d’emprise au sol totale (construction existante et
extension inclues).

L’appréciation de I’emprise au sol de la construction principale se fait a la date d’approbation
du PLU ou de la date de changement de destination.

Les annexes des constructions, ayant un usage d’habitat, sont autorisées en une ou plusieurs
fois, 4 compter de la date d’approbation du PLU, sous réserve de répondre aux conditions
cumulatives suivantes (sauf installations de production d’énergie renouvelable pour de
’autoconsommation) :

- étre situées a proximité de la construction principale, soit a une distance maximale de 30
métres. En cas de contraintes avérées (topographie marquée, risque, servitude, etc...), un
éloignement supplémentaire pourra étre ponctuellement accepté (50 métres maximum),

- avoir une emprise au sol de moins de 50 m2 (hors bassins et piscines) pour la somme des
annexes autorisées,

- de ne pas occasionner la création d’une nouvelle résidence principale ou secondaire (hors
chambre d’hétes),

- implanter la piscine a une distance minimale de 20 métres des limites de propriété lorsqu’elles
jouxtent une parcelle agricole cultivée, afin de prendre en compte les distances de non
traitement.

Commentaire du commissaire enquéteur pour le projet C
Le commissaire enquéteur prend acte de la réponse apportée par le porteur du projet.

Commentaire du commissaire enquéteur pour le projet D
Le commissaire enquéteur prend acte de la réponse apportée par la commune, réponse
qui fait référence an réglement applicable a la zone A.
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Observation
de Madame Dominique GRENIER et Monsieur Jean-Baptiste POISSON.
Ils demandent que la parcelle BE292 deviennent intégralement constructible.

L pxbsasion
cOnytCuan ‘F\e’

<l v mwdeﬁ»

Réponse du porteur du projet :
Compte-tenu de la présence des réseaux, la commune répond favorablement a cette requéte afin
de rajouter, en extension, une surface d’environ 1765 m2.

Ainsi, le hameau de La Borie de Groc sera classé en zone Ah (agricole résidentielle), permettant
I'urbanisation des parcelles BE 290 et 292, tout en préservant 1’équilibre entre activité agricole
et habitat, conformément aux objectifs du PLU.

Commentaire du commissaire enquéteur

La neutralisation de fait, due a la présence de réseaux sur la partie de la parcelle
constructible, telle qu’elle est envisagée sur le document graphique projeté, fait que la
commune répond favorablement a la requéte des demandeurs, ce que le commissaire
enquéteur juge tout a fait cohérent.
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Observation

Madame Céline et Monsieur Christian TARROUX pour Madame Simone TARROUX.

Ces personnes souhaiteraient que la zone constructible soit plus étendue sur la parcelle n°58 au
lieudit « Les Ponts ».
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Réponse du porteur du projet :

La commune rappelle qu'une grande partie de la parcelle AN58 est concernée par le Plan de
Prévention des Risques inondation (PPRi) du Cérou. Cette information figure & I’annexe 6.1.3.4
du dossier de PLU.

Ce document détermine des mesures d’interdiction, de prescription ou de prévention, visant a
répondre aux objectifs fixés en matiére de gestion des zones inondables, a savoir :

- interdire des implantations humaines dans les zones les plus exposées o, quels que soient les
aménagements, la sécurité des personnes ne peut pas étre garantie intégralement,

- préserver les capacités d’écoulement et d’expansion des crues pour ne pas aggraver les risques
pour les zones situées en amont ou en aval,

- sauvegarder I’équilibre des milieux concernés par les petites crues, ainsi que la qualité des
paysages, souvent remarquables du fait de la proximité de 1’eau et du caractére naturel des
vallées.

Le PPRIi distingue 2 zones : la zone bleue et la zone rouge.

La parcelle ANS8 se situe majoritairement en zone rouge du PPRi. Par conséquent, aucune
construction a usage d’habitation n’est autorisée sur cette partie du site. C’est la raison pour
laquelle la commune a choisi de n’autoriser ’urbanisation qu’a I’est de la parcelle, en dehors
du périmetre du PPRi, afin de permetire au pétitionnaire la réalisation d’au minimum 1 lot
constructible. Le reste de la parcelle peut étre utilisé comme jardin.
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. A savoir que, comme I'indique le réglement du PPRi, il reste néanmoins possible, par
exemple :

- de créer un batiment au niveau du sol, de moins de 10m2 d’emprise au sol, sous réserve qu’il
soit adossé & un bati existant,

- construire une piscine non couverte.

Enfin, la commune rappelle que la parcelle, étant située dans I’agglomération de Monestiés, les
régles d’implantation se référent au PLU et non au schéma routier départemental.

En conséquence, aucune modification ne sera accordée au dossier de PLU.

Commentaire du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur prend acte de la réponse apportée par le porteur du projet.

Observation

de Monsieur Yvan CUBAYNES.

[l souhaite que la parcellen®56, (teintée en vert sur le document ci-dessous), sise au lieudit « Les
Combes », soit rendue constructible dans son intégralité, comme ’est la parcelle n°54. 11
souhaiterait réaliser un projet de petite habitation pour une location, saisonniére ou a I’année et,
a terme, accueillir sa mére pour ses vieux jours.

Il précise que ce n’est pas un projet & court terme et qu’il n’envisage pas le début des travaux
avant plusieurs années.

Aussi, il indique qu’en mesure compensatoire du reclassement de sa parcelle, il propose de
céder gratuitement (mairie, association ou autre), une parcelle agricole (BN n°19) d’environ
3600 m2, située é¢galement & Monestiés qui est en bordure du chemin de randonnée : « La Borie
Blanche ». équipée d’une table et d’un abri.
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Reéponse du porteur du projet :

Soucieuse de limiter la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers, la commune
souhaite répondre favorablement & cette requéte en élargissant légérement la zone Ub, afin
d’intégrer une partie du jardin de la construction existante, cela dans le but de permettre la
réalisation d’un lot. Cette portion se situe déja au sein de I’enveloppe urbaine.

Pour le reste de la parcelle, située en zone A, la commune rappelle que des annexes ou
extensions seront possibles en zone A, comme le précise le réglement écrit. En effet, nous
rappelons qu’en zone A les annexes et extensions sont autorisées (...) L’extension des
constructions ayant un usage d’habitat, sous réserve :

- de ne pas compromettre 'activité agricole et pastorale, la qualité paysagére et/ou
environnementale du site,

- de ne pas augmenter de plus de 100% I’emprise au sol d’une construction & usage d’habitation
de moins de 50 m2,

- de ne pas augmenter de plus de 50% I’emprise au sol d’une construction a usage d’habitation
comprise entre 50 m2 et 100m2,

- de ne pas augmenter de plus de 30% I’emprise au sol d’une construction & usage d’habitation
de 100 m2 et plus, dans la limite de 250 m2 d’emprise au sol totale (construction existante et
extension inclues).

L’ appréciation de ’emprise au sol de la construction principale se fait a la date d’approbation
du PLU ou de la date de changement de destination.

Les annexes des constructions, ayant un usage d’habitat, sont autorisées en une ou plusieurs
fois, a compter de la date d’approbation du PLU, sous réserve de répondre aux conditions
cumulatives suivantes (sauf installations de production d’énergie renouvelable pour de
['autoconsommation) :

- étre situées a proximité de la construction principale, soit 4 une distance maximale de 30
metres. En cas de contraintes avérées (topographie marquée, risque, servitude, etc...), un
¢loignement supplémentaire pourra étre ponctuellement accepté (50 métres maximum),

- avoir une emprise au sol de moins de 50 m2 (hors bassins et piscines) pour la somme des
annexes autorisées,

- de ne pas occasionner la création d’une nouvelle résidence principale ou secondaire (hors
chambre d’hétes),

-implanter la piscine a une distance minimale de 20 métres des limites de propriété lorsqu’elles
jouxtent une parcelle agricole cultivée, afin de prendre en compte les distances de non
traitement.

Commentaire du commissaire enquéteur
Supprimer une « dent creuse » au sein de la zone Ub projetée, en n’impactant que tres
légérement la zone A, apparait tout a fait justifié.

Observation

de Maitre HUDRISIER, avocat de Madame Denise RIGAL (présente) et de Madame Jane
RIGAL (représentée).

Ces personnes sont venues déposer et annexer une note juridique de 17 pages ainsi qu’une piéce
jointe, portant sur la parcelle cadastrée, section AT n°354.
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Réponse du porteur du projet :

La commune tient a rappeler que la parcelle mentionnée se situe dans ’aire de calcul du bassin
versant de la retenue d’eau de « La Roucarié » (cf. partie C.2.2.3 du rapport de présentation aux
zones agricoles).

En effet, la collectivité a souhaité, par la définition du secteur Ap (agricole protégé), préserver
ce bassin versant de toute construction nouvelle, afin de garantir la qualité de la ressource en
eau. Comme indiqué dans le rapport de présentation, bien que ce secteur bénéficie d’une
position géographique attractive, du fait de sa proximité des axes principaux et du bassin
d’emploi du Carmausin, [’urbanisation y a été volontairement limitée afin d’éviter tout risque
de pollution par ruissellement vers la retenue de « La Roucarié ».

La délimitation de ce secteur Ap repose sur plusieurs éléments techniques :

- le calcul du bassin versant, réalis¢ a partir d’un Modéle Numérique de Terrain (MNT), a
permis d’identifier les zones d’écoulement alimentant la retenue d’eau de « La Roucarié ».
Cette approche vise & prévenir toute source potentielle de pollution. Il convient toutefois de
rappeler que cette délimitation, fondée sur un modéle théorique, doit étre interprétée avec
prudence,

- la réduction de la zone urbaine (Ub), afin de limiter les possibilités de construction au sein du
bassin versant et la réévaluation des espaces libres en conséquence,

- la requalification de la zone agricole, en secteur Ap, interdisant toute nouvelle construction, y
compris & usage agricole et n’autorisant que des extensions limitées ou annexes rattachées aux
habitations existantes.
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Compte-tenu des enjeux environnementaux, liés au bassin versant de « La Roucarié » et apres
visite sur site, en présence du commissaire enquéteur, la commune propose d’adapter son PLU
en intégrant uniquement la partie sud de la parcelle, soit environ 3925m2, en zone Ub. Cette
portion s situe en dehors de I"aire d’écoulement vers la retenue, évitant tout risque de pollution.

Ce secteur fera l'objet d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation (AOP)
permettant d’encadrer le projet dans le respect de la densité imposée par le SCoT du Carmausin,
du Ségala, du Causse et du Cordais, a savoir 1000 m2 par logement. Un principe de voirie en
boucle sera également retenu, afin d’éviter les impasses, sens uniques et aires de retournement,
fortement consommatrices d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

Concernant I’assainissement, la commune exigera que les écoulements, générés par
I’aménagement ne se dirigent, en aucun cas, vers la retenue d’eau de « La Roucarié ».

Enfin, les haies présentes en périphéric de la parcelle devront étre préservées autant que
possible, afin d’assurer une meilleure insertion paysagére du projet et de maintenir les
continuités écologiques.

Commentaire du commissaire enquéteur

Le 13 octobre 2025, le commissaire enquéteur a fait remarquer, 3 Monsieur Didier
GOULESQUE (adjoint a Purbanisme), qu’une partie de la parcelle n°354, objet de cette
observation, ne se situait pas sur le bassin versant des eaux d’écoulement vers la retenue
de « La Roucarié ». Aussi, cette requéte, présentée lors de la troisiéme permanence, n’a
pas surpris le commissaire enquéteur et I’adaptation du PLU, envisagée par la commune,
est des plus cohérente.

Observation

de Monsieur Michel BARRAU.

Il précise que le batiment, représenté sur la parcelle n°364, au lieudit « Le Moulin de Flotes »,
est en réalité sur la parcelle section BH n°366.

Réponse du porteur du projet :

La commune indique que I"affichage du bati, dans les planches graphiques du PLU, est présenté
a titre informatif et n’a aucune valeur juridique.

Ainsi, pour toute correction concernant I’emplacement du béti, - notamment s’il doit étre
positionné sur la parcelle BH n°366 plutdt que sur la parcelle BH n°364 - la commune invite a
prendre attache auprés du service du cadastre, afin de procéder a la mise & jour de cette
modification.

Commentaire du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur prend acte de la réponse apportée par le porteur du projet.

Observation

de Monsieur Julien DUCROS.

Il souhaite que la parcelle cadastrée section BE n°160 soit rendue constructible dans le cadre
du PLU, afin d’y permettre I'implantation d’une maison de fonction lide a I’exploitation
agricole.
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Réponse du porteur du projet :

La commune indique que, dans le cadre du PLU, tel que présenté a 1’enquéte publique, ce type
de projet est autorisé en zone agricole, sous réserve d’étre lié el nécessaire a 1’exploitation
agricole.

En effet, les batiments nécessaires 4 1’exploitation agricole, tels que ceux destinés au stockage,
a la transformation ou & ["habitation du chef d’exploitation, pourront étre autorisés dans cette
zone, sous conditions (articles L151-11 et R151-23 du code de I'urbanisme).

Le classement, en zone constructible, n’est donc pas nécessaire pour permettre le
développement de I’activité agricole, dés lors que le projet respecte la réglementation applicable
et le lien direct avec I’exploitation.

Afin d’apprécier la pertinence et la faisabilité du projet, la commune invite & prendre attache
aupres des services de la Chambre d’ Agriculture.

Commentaire du commissaire enquéteur

Pour le commissaire enquéteur, le projet d’implantation d’une maison de fonction, liée a
'exploitation agricole, lui semble étre un mitage de la zone agricole. Cependant, il ne peut
que respecter la réglementation applicable, étant entendu, comme le précise la commune,
que la faisabilité du projet devra étre présentée aprés attache des services de la Chambre
d’Agriculture.
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Observation
de Madame Anne-Elodic LARROQUE.

Propriétaire de la parcelle cadastrée, section AY n°58, elle souhaite que cette parcelle soit
classée en zone constructible.

AL RIOUS

3207400

3207400

LE VIC

Réponse du porteur du projet :

Le secteur de Vic est identifié, dans le PADD, comme secteur & développer. Ainsi, compte-tenu
de la localisation de la parcelle, a proximité directe des réseaux (eau, €lectricité) et de la voirie,
la commune propose d’intégrer environ 1000 m2 en zone constructible. Cette extension,
réalisée en continuité directe de I’urbanisation existante, permettra la création d’un lot, tout en
assurant le développement cohérent et maitrisé du secteur.

Concernant le fond de la parcelle, resté classé en zone A, la commune rappelle que des annexes
ou extensions seront possibles en zone A, comme le précise le réglement écrit. En effet, nous
rappelons qu’en zone A, les annexes et extensions sont autorisées (...) L’extension des
constructions, ayant un usage d’habitat, sous réserve :

- de ne pas compromettre [’activité agricole et pastorale, la qualité paysagére et/ou
environnementale du site,

- de ne pas augmenter de plus de 100% [’emprise au sol d’une construction 4 usage d’habitation
de moins de 50 m2,

- de ne pas augmenter de plus de 50% |’emprise au sol d’une construction a usage d’habitation
comprise entre 50 m2 et 100 m2,

- de ne pas augmenter de plus de 30% I’emprise au sol d’une construction 4 usage d’habitation
de 100 m2 et plus, dans la limite de 250 m2 d’emprise au sol totale (construction existante et
extension inclues). L appréciation de I’emprise au sol de la construction principale se fait a la
date d’approbation du PLU ou de la date de changement de destination.
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Les annexes des constructions, ayant un usage d’habitat, sont autorisées en une ou plusicurs
fois, a compter de la date d’approbation du PLU, sous réserve de répondre aux conditions
cumulatives suivantes (sauf installations de production d’énergie renouvelable pour de
"autoconsommation) :

- Ctre situées a proximité de la construction principale, soit & une distance maximale de 30
metres. En cas de contraintes avérées (topographie marquée, risque, servitude, etc...), un
¢loignement supplémentaire pourra étre ponctuellement accepté (50 métres maximum),

- avoir une emprise au sol de moins de 50 m2 (hors bassins et piscines) pour la somme des
annexes autorisées,

- de ne pas occasionner la création d’une nouvelle résidence principale ou secondaire (hors
chambre d’hotes),

- implanter la piscine a une distance minimale de 20 métres des limites de propriété lorsqu’elles
jouxtent une parcelle agricole cultivée, afin de prendre en compte les distances de non
traitement.

Commentaire du commissaire enquéteur

Comme le précise la commune, la localisation de la parcelle desservie en voirie, eau et
¢lectricité, située a proximité immédiate d’une zone d’habitation, peut justifier son
intégration au secteur a développer.

Faita CASTRES Le commissaire enquéteur
le 22 décembre 2025 Luc DURAND
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PIECES ANNEXES

I - Désignation du commissaire enquéteur

2 - Arréte 2025-AR19 prescrivant I’enquéte publique
3 - Avis d’enquéte publique

4 - Avis de parution dans La Dépéche du Midi

5 - Avis de parution dans Le Tarn Libre

6 - Certificat d’affichage
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DECISION DU REPUBLIQUE FRANCAISE
04/09/2025
N°E25000158 /31 TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULOUSE

La présidente du tribunal administratif

E- Décision désignation commission ou commissaire du 04/09/2025

Vu enregistrée le 29/08/2025, la lettre par laquelle M. le Maire de la Commune de
Monestiés demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder & une
enquéte publique ayant pour objet :

['élaboration du plan local d'urbanisme de la commune de Monestiés et l'abrogation
de la carte communale ;

Vu le code de ["environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de 'urbanisme ;

- Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de "année 2025 ;

Vu l'arrété de délégation du ler mars 2025 de la présidente du tribunal administratif de
Toulouse ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Luc DURAND est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Didier CANCE est désigné en qualité¢ de commlssalre enquéteur
suppléant pour [’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autoris¢ a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues én
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée 8 M. le Maire de la Commune de Monestiés,
a Monsieur Luc DURAND et a Monsieur Didier CANCE.

Fait a Toulouse, le 04/09/2025
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Envoyé en préfecture le 04/10/2025
Regu en préfecture le 04/10/2025
Publié le
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ARRETE 2025-AR19 modifié
Prescrivant I'enquéte publique unique
pour I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la Commune de Monestiés
et I'abrogation de la Carte Communale de Monestiés

Le Maire de la commune de Monestiés,
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.153-19 et L.153-20;
Vu le Code de I'Environnement et notamment les articles L.123-1 et suivants et R.123-1 et suivants ;

Vu le décret n*2011-2018 du 29 septembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique relative aux
opérations susceptibles d'affecter I'environnement ;

Vul'arrété du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de I'affichage de I'avis d'enquéte publigue
mentionne a l'article R.123-11 du Code de I'Environnement ;

Vu l'ordonnance du 3 ao(t 2016 portant réforme des procedures destinées 3 assurer l'information et la

participation du public a I'élasboration de certaines décisions susceptibles d'avoir une incidence sur
I'environnement ;

Vuf'ordonnance du 26 janvier 2017, relative a l'autorisation environnementale ;

Vu le décret n°2017-626 du 25 avril 2017 relatif aux procédures destinées & assurer Vinformation et la
parficipation du public a Iélaboraticn de certaines décisions susceptibles d’avoir une incidence sur
'environnement ;

Vula délibération en date du 22 juillet 2011 du Conseil municipal, approuvant la Carte Communale de I3
COMMUNE ;

Vula délibération en date du 22 janvier 2018 du Conseil municipal, prescrivant 'élaboration du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune, selon les termes des articles L.153-11 et suivants du Code de 'Urbanisme;

Vula délibération en date du 20 février 2019 du Conseil municipal, désignant un groupe de travail et de suivi
pour I"elaboration du Plan Local d’Urbanisme :

Vula délibération n"2022D007 en date du 11 février 2022 du Conseil municipal transcrivant fe débat relatif
auProjet dAménagement et de Développement Durables {PADD) du Plan Local d'Urbanisme :

Vu les délibérations n°2024D61 et n°2024062 en date du 29 novemnbre 2024 du Conseil municipal de la
commune de Monestiés, tirant le bilan de la concertation, arrétant son projet d’élaboration du PLU et
autorisant, des la procédure de d'élaboration du PLU, en cours, I'application de la réglementation relative aux
sous-destination résultant du décret n°2023-195 du 22 mars 2023 ;

Vules avis émis par les personnes publiques associges {¢f. piece 1.3.1 du dossier de PLUJ ; et 'absence d'avis
dans le délai l1égal de trois maois :

Vule courrier formulé par Monsieur le Préfet, en date du 18 avril 2025, dans le cadre de la consultation des
personnes publiques associées, lequel demande de prendre en considération 'ensemble des réserves et
remarques formulées ;

Vula délibération n°2025D28 en date du 19 juin 2025 du Conseil Municipa! de la commune de Monestiés
résrrétant sont projet

Vules piéces du dossier d'élaboration du PLU de la commune de Monestiés, soumis a I'enquéte publique,
dont les avis émis par les personnes publiques associées consultées :

Vu ia décsion du 04/09/2025, n°E25000158/31, de Madame la Présidente du Tribunal Administratf de
Toulouse, désignant Monsieur Luc DURAND, géometre retraité, en qualité de commissaire enquéteur et
Mensieur Didier CANCE, en qualité de commissaire enquéteur suppléant.
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ARRETE

ARTICLE 1 modifié (date de début) - |l sera procédé a une enquéte publique unique pour Pélaboration du
Plan Local d"Urbanisme de la Commune de Monestiés, dans sa version arrétée, ainsi que pour 'abrogation de

'a Carte Communale de Monestiés, pour une durée de 31 jours consécutifs, du 25 octobre 2025 a 9h00 au 24
novembre 2025 3 12h00.

Des le lancement de cette procédure, les élus de la commune ont précisé les objectifs poursuivis par la
oracedure d’élabgeration du Plan Local d’Urbanisme. Il s'agit de :

» Déterminer les conditions d'un aménagement du territoire communal prévoyant des capacités de
censtruction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction des besoins en matiére d’habitat et
d'éguipements publics, d'activités économiques, commerciales ou touristique,

» Garantir I'éguilibre entre la revitalisation du bourg et la sauvegarde de I'identité patrimoniale
existante notamment sur le centre bourg historigue,

» Garanur la préservation des espaces naturels et agricoles.

Par ailleurs, les €lus ont insisté sur la nécessité de construire un projet résolurmnent tourné vers une gestion
durable du territoire communal, €n se dotant d’'outils adaptés 2 la mise en ceuvre de celui-ci.

Les €lus entendent donc établir un projet alliant un développement urbain maitrisé a la préservation et la
mis2 en valeur du patrimoine {environnemental, architectural, etc.).

Le retranscription en principales orientations, de ces différents enjeux a ét¢ mise en forme au travers du

Projet d’Aménagement et de Développement Durabies (PADD) définissant la stratégie de développement
durzble de la commune,

Uensemble des informations envirennementales se rapportant 3 'objet de 'enquéte {dont Vavis de Pautorité
administrative de 'Etat compétente en matiére d'envirgnnement, ainsi que t2 mémoire y répondant) sont
jointes zu dossier et peuvent donc étre consultéas dans les mé&mes conditions.

ARTICLE 2— Ont éte désigneés par la Présidente du Tribunal Administratif de Toulouse ; Monsieur Luc DURAND
en guzlité de commissaire enguéteur Htulaire et Monsieur Didier CANCE, en qualité de commissaire
enquéteur suppléant,

ARTICLE 3 modifié {date de début)- Le dossier d’élaboration du PLU englobe les piéces suivanies : les piéces
administratives, le rapport de présentation et ses annexes, le Projet dAménagement et de Développement
Duzbles (PADD), les OA? {Crientations d’Aménagement et de Programmation), les documents graphigues, le
régement crit et ses annexes, les annexes (dont par exemple les Servitudes d’Utilité Publique).

Parailieurs, confermément a article R.123-8 du Code de I'Environnement, le dossier d'élaboration du PLU
comprend notamment les pidces suivantes :

- lLerapport sur les incidences envirennementalas,

- Un résume non technigue précisant les ccordonnées du responsable du projet, I'objet de I'enquéte,
les caractéristigjues les plus importantes du projet, et présentant un résumé des principales raisons
pour fesquelies, notamment du point de vue de I'environnement, le projet soumis a enguéte a été
retenu ; la mention des textes gui régissent I'enquéte publique en cause et l'indication de la fagon
dent cette enguéte s'insére dans la procédure administrative relative au projet considéré, ainsi gue
Ja ou les décisions pouvant étre adoptées au terme de 'enquéte et les autorités compétentes pour
prendre la décision d'approbation ;

- Les avis émis sur le projet d'élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal, ainsi que la
réponse ecrite du maitre d'ouvrage a 'avis de I'autorité environnementale :

- Le bilan de la concertation.
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Le registre d'enquéle a feuillets non mobiles, cétés et paraphés par le commissaire enquéteur, ainsi que le
dossier d'élaboration du Plan Local d"Urbanisme {PLU) et le dossier d’abrogation de la Carte Communale, au
format papier, seront déposés et consuitables 31 jours consécutifs, du 25 octobre 2025 3 09h00 au 24

novembre 2025 a 12h00, a la Mairie de Monestiés, aux jours et heures habituels d’ouverture, rappelés ci-
aprés :

Horaires d'ouverture de la Mairie de Monestiés (8 place de la Mairie, 81640 MONESTIES) :
» Du lundi au jeudi, de 08h30 3 12h00 et sur rendez-vous de 13h30 a 17h00,
» Vendredi de 8430 a 12500,

Lensemble des piéces des dossiers sera également déposé et consultable sur un poste informatique réservé
a cet effet en Mairie de Monestiés (8 place de la Mairie, 81640 MONESTIES), aux jours et heures précitées ci-
dessus.

Le dossier d'engu@te publique unigue est aussi consultable, pendant toute 12 durée de 'enquéte publique
unigue, sur le site hitps://wwiw monastes.fr/

Chacun pourra prendre connaissance des dossiers et consigner éventuellement ses ohservations,
propositicas et contre-propositions ;

- Soit surfe registre d’'enquéte disponible 2 la Mairiz de Monestiés ;
- Soit les adresser au comrissaire enguéteur par voie postale a la Mairie de Monestiés -
Mairie de Monestiés
Enguéte publique relative a I"élaberation du PLU de Monestiés {ne pas ouvrir)
A l'attention de Monsieur le Commissaire enquétaur

8 place de la Maire
81640 MONESTIES

- Soit par courrier gtectronigue, a Vadresse de messagerie suivante :
epguetepubliguemonesties@gmail.corn

Toutes ies observations seront publiées, dans les meilleurs délais sur le site internet de la commune :
hitps :/fwnewimonesties.fr/

Pour &tre recevables, toutes les observations, propositions et contre-propositions, quel que soit le support
utilise, devront étre recues avant la cldture de ‘engudte publigue unique, le 24 novembre 2025 3 12h00,
dernier délai,

Toute personne peut, sur sa demande et & ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte publique
unigue aupres de l'autorité compétente pour cuvrir et organiser 'enquéte dés la publication de I'arrété
d'ouverture de I'enquéte.

ARTICLE 4 modifié {date de début)- Le Commissaire enquéteur se tiendra 3 la disposition du public, pour

recevoir ses observations, propositions et contre-propesitions écrites et orales, lors des permanences
suivantes :

¢ Le samedi 25 octobre 2025 de 09h00 2 12h00 ;
a  Le mercradi 05 novembre 2025 de 14h00 3 17h00;
Le Lundi 24 novembre 2025 de 09h00 3 12hD0.
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Article 5 - Par décision motivée, le Commissaire enquéteur peut prolonger I'enquéte pour une durée
maximale de quinze jours, notarnment forsqu’elle décide d'organiser une réunion d'information et d'échange
avec le public durant cette période de prolongation de I'enquéte. Cette décision est portée a la connaissance
du public, au plus tard a la date prévue initialement pour [a fin de l'enquéte.

Les observatiens du public sont consultables et communicables gratuiternent 3 toute personne qui scuhaite
en prendre connaissance. Cependant, toute demande de copie est aux frais de Ja personne qui en fait la
demande pendant toute la durée de I'enguéte. Des informations sur les projets soumis & enquéte publique
unique peuvent étre demandées auprés de Monsieur Denis MARTY, Maire de la commune de Monestiés,
responsable du projet.

Article 6 - Un avis au public faisant connaitre 'ouverture de 'enquéte sera publié quinze jours au moins avant
le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte, dans les deux fournaux ci-aprés {deux
Jjourngux habilités diffusés dans le département) :

- LeTarn Libre
- La Dépéche du midi

Cet avis sera également publié sur le site de la commune de Monestiés : htigs://www.manesties fr/

Une copie des avis publiés dans |2 presse sera annexée aux dossiers d'enquéte avant I'ouverture de 'enquéte
ence gui concerne la premiére insertion, et au cours de Mengudte pour la deuxiéme insertion.

Article 7 - A I'expiration du délai de I'enguéte prévu & l'article 1, le registre sera clos et signé par le
Commissaire enguéteur.

Le Commissaire enquéteur dresse, dans les 8 jours aprés la cldture de enquéte, le procés-verbal de synthése
des observations du public gu'elie remet 3 Monsieur e Maire de la commune de Monestiés. Ce dernier
dispose de 15 jours pour produire ses observations éventuelles.

Article 8 - Le Commissaire enquéteur dispose d’un délai de 30 jours & compter de |z date de cJoture de
I'enquéte pour transmetire a8 Monsieur le Maire de Monestiés, son rapport et ses conclusions motivées.

Simultanément, une copie du rapport et des conclusions motivées du Commissaire engquéteur sera adressée
au?reéfet du département du Tarn et 3 Iz Présidente du Tribunal Administratif de Toulouse.

Sice delzi de 30 jours ne peut Btre respecté, un deélai supplémentaire peut étre accorde a Ja demande du
Commissaire enquéteur, par I'autorité compétente pour organiser I'enquéte, aprés avis du responsable du
projet.

Lerapport doit faire état des observations et propositions qui ont é1é produites pendant la durée de I'enquéte
ainsi que desréponses éventuelies du maitre d'ouvrage.

Le rapport et {es conclusions motivées seront rendus publics par voie dématérialisée sur le site internet :

htigs ://www.monesdes.frf

Et sur support papier a Iz Mairie de Monestiés (8 place de la Mairie, 81540 MONESTIES), durant un an 3
compter de la cidture de 'enguéte publigue unigue.

Article 9 - Aprés 'enquéte publique unigue, les projets, éventuellement medifiés, seront approuvés par le
conseil municinal pour ce gui reléve de I'elaboration du PLU.

bis |
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Article 10 - Les informations refatives a I'enquéte publique unique pourront &tre consultées sur le site Internet
svivant : hitps:/fwere.monestes fr/

Article 11 — Monsieur le Préfet, Monsieur le Maire et Monsieur le Commissaire enquéteur sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de Pexécution du présent arrété.

Fait a Monesties, le 4 octobre 2025.




COMMUNE DE MONESTIES
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE &

Relative a I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU) et &
I'abrogation de la Carte Communale de la commune de Monestiés

Par arrété municipal n°2025-AR19 modifié le 4 octobre 2025, M. le Maire de la commune de
Monestiés a ordonné ['ouverture de I'enguéte publique unique sur le projet d'élaboration du PLU,
procédure prescrite par délibération du conseil municipal du 22 janvier 2018, en vue de son
approbation par le conseil municipal ainsi que sur le projet d'abrogation de la Carte Communale de
la commune de Monestiés.

Cette enquéte publique unigue se déroulera pendant une période de 31 jours consécutifs :

DU SAMEDI 25 OCTOBRE 2025 & 09H00
AU LUNDI 24 NOVEMBRE 2025 & 12H00,

Le dossier d'élaboration du PLU, et notamment son rapport de présentation, décrit le tenitoire,
explique le projet et évalue les incidences du projet sur I'environnement. L'ensemble des
informations environnementales se rapportant & I'objet de I'enquéte (dont I'avis de I'autorité
administrative de I'Etat compétente en matiere d'environnement, ainsi que le mémoire vy
répondant) sont jointes au dossier et peuvent donc étre consultées dans les mémes conditions. Le
dossier d'abrogation des cartes communales est composé d'une note de présentation.

A cet effet, ont été désignés par Madame la Présidente du tribunal administratif de Toulouse :
Monsieur Luc DURAND en qualité de commissaire enguétevur titulaire et Monsieur Didier CANCE, en
qualité de commissaire enguéteur suppléant.

Le registre d'enquéte & feuillets non mobiles, cbtés et paraphés par le commissaire enquéteur, qinsi
que le dossier de PLU ef la note de présentation de |'abrogation de la Carte Communale, au format
papier, seront consultables du samedi 25 octobre 2025 ¢ 09h00 au lundi 24 novembre 2025 & 12h00,
soit une durée de 31 jours, en Mairie de Monestiés, aux jours et heures habituels d'ouverture,
rappelés ci-apres.

Horaires d’'ouvertures de la Mairie de Monestiés (8 place de la Mairie, 81640 MONESTIES) :

e Du lundi au jeudi, de 08h30 & 12h00 et sur rendez-vous de 13h30 & 17h00,

e Vendredide 08h30 & 12h00.
L'ensemble des pieces des dossiers sera eégalement déposé et consultable sur un poste informatigue
réservé g cet effet, en Mairie de Monestiés.
Le dossier d'enguéte publigue unigue est aussi consultable, pendant toute la durée de I'enguéte,
sur le site internet de la commune : hitps://www.monesties.fr/

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations,
propositions et contre-propositions sur le registre d'enquéte ; les adresser par écrit & la Mairie, &
I'aftention de M. le commissaire enquéteur ou les adresser par courrier électronique & I'adresse
suivante : enguetepubliguemonesties@gmail.com

Toutes les observations seront publiées, dans les meilleurs délais sur le site internet
hitps://www.monesties.fr/ ; et seront recevables jusqu'au lundi 24 novembre 2025 & 12h00, dernier
délai, quel que soit le support utilisé.

LE COMMISSAIRE ENQUETEUR SE TIENDRA A LA DISPOSITION DU PUBLIC EN MAIRIE DE MONESTIES :

- LE SAMEDI 25 OCTOBRE 2025 DE 09HOC A 12H00,

- LE MERCREDI! 05 NOVEMBRE 2025 DE 14H00 A 17HQ0,

- LE LUNDI 24 NOVEMBRE 2025 DE 09H00 A 12H00.
Son rapport et ses conclusions transmis & M. le Maire dans un délai d'un mois & expiration de
I'enguéte seront tenus & disposition du public en Maiie et sur le site internet:

Toute information concernant les projets d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme et d'abrogation

de la carfe communale suscitée pourra étre demandée & Monsieur le Maire. ,
Le Maire, ‘
Denis MARTY
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Enquéte publique unique relative a
I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
Sy et a 'abrogation de la Carte Communale de la
G bl i commune de Monestiés

Certificat d’affichage de I'avis d'enquéte

M. MARTY Denis, Maire de la commune de Monestiés

certifie que I'avis d’'enquéte relatif a I'ouverture de I'enquéte publique sur le projet susvisé, a été publié par
voie d’'affichage aux emplacements réserveés pour les communications officielles, 15 jours au moins avant
le début de I'enquéte, soit a partir du 10 octobre 2025, et maintenu pendant toute la durée de celle-ci.

L'avis a également été publié le 8 et 27 octobre 2025 sur La Dépéche du Midi et le 10 et le 31 octobre sur

le Tarn Libre.
L'ensemble des éléments ainsi que le registre sont accessibles sur le site internet de la Commune

Suivi du PLU
> Documents PLU du 8 octobre 2025 - AVIS d'snguéts publigus 2025 >> et ARRETE 2025-AR18 modifié »>
> 25 octobre 2025 - Dossier complat & téle g
>12 novembre 2025 - REGISTRE PLU Annexe
>12 novembre 2025 - REGISTRE P
Monesties, le 21 novembre 2025
Le Mal;e,
Denis |

Département du TARN Tél : 05.63.80.14.00
81640 MONESTIES Mail : direction.generale@monesties. fr

Mairie de MONESTIES
8 Place de la Mairie
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