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Rappelons que I’enquéte publique porte sur I’abrogation de la Carte Communale de ‘Monestiés
et I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme.

Par décision, en date du 4 septembre 2025, Madame la présidente du tribunal administratif de

Toulouse a désigné Monsieur Luc DURAND en qualité de commissaire enquéteur (dossier n°
E25000158/31).

L’arrété 2025-AR19, en date du 4 octobre 2025, pris par Monsieur le maire de la commune de
Monestiés, précise notamment a l’article 1, que ’enquéte publique se déroulera du samedi 25
octobre 2025 a 9 heures au lundi 24 novembre 2025 a 12 heures.

Les observations du public pouvaient étre consignees :

- soit sur le registre d’enquéte, ouvert & cet effet a la mairie de Monestiés,

- soit étre adressées au commissaire enquéteur, par voie postale, 4 la mairie de Monesti¢s,

- ou bien étre transmises, par courrier électronique, a I’adresse de la messagerie suivante :
enquetepubliquemonesties@gmail.com .

Le procés-verbal comporte un résumé comptable de la participation du public et les requétes
soulevées par celui-ci.

A/ Résumé comptable de la participation du public

- 19 personnes ont été regues par le commissaire enquéteur

- 9 courriers ou piéces annexes aux observations ont été déposées a I"attention du commissaire
enquéteur

- 3 observations ont été notées sur le registre d’enquéte, hors permanences du commissaire
enquéteur

- 2 observations ont été transmises par courrier €lectronique

- 1 observation orale a été faite au commissaire enquéteur

Les rédactions ci-aprés ne sauraient dispenser de la lecture compléte des documents remis
au cours de I’énquéte.

B/ Observations du public notées sur le registre d’enquéte et exposées oralement lors des
permanences du commissaire enquéteur

Permanence du samedi 25 octobre 2025

Observation n°1

- Monsieur Jean-Claude THAUZIES, accompagné de sa fille Anne, représentant
également Madame Francine PINGUET, née THAUZIES et Madame Brigitte
REBULLIDA née THAUZIES.

Ces personnes demandent que les 3 parcelles n® 242 - 243 et 244, situées a Puech-Gombert,
soient incorporées a la zone constructible. Ces 3 parcelles appartiennent a une méme fratrie et
celle-ci est d’accord pour les vendre en 1 seul lot. La fratrie THAUZIES, a la demande des
voisins a, en février 2024, déboisé partiellement ces parcelles, cela afin de réduire les risques
d’incendie. Une zone de retournement potentielle a également été déboisée. Ces 3 parcelles, a
I'origine, étaient constructibles.
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Observation n°2

- Madame Josette et Monsieur Bernard DURAND

Ces personnes sont propriétaires notamment de la parcelle n°232, chemin de La Coste (Plaine
de Lacoste) et elles demandent que la zone constructible prévue soit agrandie sur ’arriére.

Observation n°3

- Madame Céline BROUSSE

S’agissant de la parcelle n°237, au lieudit La Garrigue, acquise en 2021, Madame BROUSSE
souhaite qu’elle reste totalement constructible, sachant que la parcelle attenante : n°236, a été
construite en 2023-2024, la « dent creuse », créée par le projet de PLU, mettant & mal la
cohérence du zonage.

Cela met en péril son projet de construction, si elle conserve ce terrain, ou son projet de vente
de terrain en cours, engageant une lourde perte financiére (réf : annexe A ci-apres).

Observation n°4

- Monsieur Pierre CARIVENC et Madame Léa TRENTAZ

Ces personnes ont exposé les projets suivants :

Projet a: construction d’un batiment, atelier + stockage de matériel, dans le cadre d’une
activité d’entreprise de travaux agricoles. Ce batiment ne sera pas réalisé dans le cadre agricole
(demandeur non exploitant) mais dans le cadre d’une EI - Entreprise Individuelle, bailleur de
biens ruraux-), (réf: annexe B ci-aprés).

Projet b : projet de reprise de I’exploitation familiale, avec changement de production (vaches
a viande - brebis laiti¢res). Cette évolution entrainera une modification (agrandissement) du
batiment d’élevage existant (réf : annexe C ci-apres).

Projet ¢ : construction d’un batiment de stockage (fourrage et matériel) pour le fonctionnement
de la ferme (réf: annexe D ci-apres).

Nota : sile projet a n’est pas réalisable sur la parcelle n°39, serait-il réalisable sur la zone ¢ ?
Projet d : rénovation d’une maison a I’adresse suivante : 1454, route du Truel (parcelle 62)
avee réalisation d’ouvertures (réf : annexe D ci-aprés).

Observation n°5

- Madame Dominique GRENIER et Monsieur Jean-Baptiste POISSON

Ces personnes demandent que la parcelle cadastrée, section BE n°292, soit rendue entierement
constructible (réf : annexe E ci-aprés).

Observation n°6

- Madame Céline et Monsieur Christian TARROUX pour Madame Simone TARROUX
Ces personnes souhaitent que la zone constructible, prévue sur la parcelle n°58, au lieudit : Les
Ponts, soit étenduc afin de respecter plus facilement les prospects par rapport 4 la route et au
propriétaire riverain.

Observation n°7

- Monsieur Yvan CUBAYNES

Cette personne souhaite que la parcelle n°56, au lieudit : Les Combes, soit rendue pour tout ou
partie constructible comme la parcelle attenante n°54 (réf : annexe F ci-aprés).
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Permanence du lundi 24 novembre 2025

Observation n°8

- Monsieur Antonin HUDRISIER, avocat de Madame Denise RIGAL (présente) et de
Madame Jane RIGAL (représentée)

Synthese de la piece jointe (réf : annexe G) déposée ce jour.

Dans le projet de Plan Local d'Urbanisme soumis a enquéte publique, la parcelle cadastrée
(section AT n°354), au hameau de Canitrot, est désormais susceptible d’étre classée, dans sa
quasi-totalité, en zone Ap, ce qui interdit toute construction nouvelle de logement.

Sachant notamment que cette parcelle se situe dans un secteur largement urbanisé (zone Ub sur
le PLU projeté), les propriétaires sollicitent I’augmentation de la surface constructible sur cette
parcelle.

- Madame Chantal RIVIERE (accompagnée de Monsieur Jean-Louis CAUSSE)
représentant également Madame Marie-Thérése RIVIERE

Madame RIVIERE est venue vérifier dans quelle zone du PLU projeté se situaient les batiments
constituant sa propri€té, ceci afin de connaitre les possibilités d’aménagement autorisées.

- Monsieur Roger LARROQUE

Cette personne est venue rencontrer le commissaire enquéteur afin de s’assurer qu’il avait bien
regu le courrier €lectronique transmis par sa fille, Madame Anne-Elodie LARROQUE.

Voir ci-dessous : en D/ observations transmises par courrier électronique.

- Monsieur Yvan CUBAYNES
Cette personne est venue s’assurer que 1’observation, qu’il a noté sur le registre d’enquéte, lors
de la premiére permanence, serait bien examinée.

- Monsieur David BOUDAILLE
Cette personne est venue consulter le PLU soumis 4 enquéte publique et n’a pas fait
d’observation particuli¢re sur le registre d’enquéte.

C/ Observations du public notées sur le registre d’enquéte, hors permanence du commissaire
enguéteur

Observation n°9

- Monsieur Michel BARRAU

Cette personne précise que le batiment représenté sur la parcelle n°364, au lieudit : Le Moulin
de Flottes, est en réalité sur la parcelle n°366 - section BH - (réf : annexe H ci-aprés).

- Monsieur Boris VEZINET
Cette personne est venue consulter le PLU projeté et précise que, pour sa part, il n’a rien a
signaler.
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Observation n°10

- Monsieur Julien DUCROS

Cette personne souhaite que la parcelle cadastrée, section BE n°160, soit rendue constructible
dans le cadre du PLU, afin d’y permettre I'implantation d’une maison de fonction liée a
Iexploitation agricole (réf: I ci-aprés).

D/ Observations transmises par courrier électronique

Observation n°11

- Madame Anne-Elodie LARROQUE

Madame Anne-Elodie LARROQUE précise que, depuis de nombreuses années, Monsieur le
maire de Monestiés a, comment dire, décidé sous la pression des agriculteurs locaux de ne plus
permettre de zones constructibles sur la commune de Monestiés et notamment au lieudit : Le
Vic. Pourtant, a ma grande stupeur, de nouvelles constructions se font au Vic, étonnant tout
cela. Pourtant, d’aprés Monsieur le maire. cela était impossible puisque cela impliquait de
nouveaux travaux sur la commune... Je demande donc, étant propriétaire d’un terrain (section
AY n°58) au lieudit : Al Riou, avec mon pére, Monsieur Roger LARROQUE, que le PLU de
ce licudit soit ¢tudi€, dans les plus brefs délais et que la situation se débloque rapidement, pour
nous, propriétaires de terres, qui souhaitons potentiellement les vendre (réf : annexe J ci-apres).

- Madame Céline et Monsieur Bernard DUCROS
Le courrier électronique, transmis par ces personnes, confirment la demande ci-dessus, faite par
Monsieur Julien DUCROS (réf : annexe I ci-aprés).

Conformément a la réglementation, le mémoire comportant I’ensemble de vos réponses et les
commentaires, que vous jugerez utiles, devra me parvenir dans les meilleurs délais.

Dans Dattente, je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le maire, I’expression de ma
parfaite considération.
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ANNEXE A

_ Carte parcelles
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ANNEXE A “Tiser 4

BROUSSE Céline Monsieur le Maire
593 route de la Barriére Mairie de Monestiés
81380 LESCURE D’ALBIGEQIS Place de |la Mairie
07 89 76 09 69 81640 MONESTIES

linauttes@gmail.com

Obijet : Recours gracieux relatif au classement A Monestiés,
d’un terrain dans le projet de PLU le 08/09/2025.

Monsieur le Maire,

Je me permets de vous adresser ce recours gracieux concernant la révision du Plan Local
d’Urbanisme actuellement en cours de validation, qui affecte directement le terrain dont je
suis propriétaire, cadastré Parcelle n°237, d'une superficie de 2 011 m?, acquis le 24 juin
2021, .

Lors de cette acquisition, 2 011 m? de ce terrain étaient classés en zone constructible. Or,
le projet de PLU prévoit désormais de réduire de moitié cette surface censtructible. Une
telle décision entraine pour moi des conséquences particuliérement préjudiciables :

* D'une part, mon intention initiale était de construire sur la partie du terrain aujourd’hui
menacee de declassement. Cette évolution compromettrait donc mes projets personnels
si je souhaite conserver ce terrain.

* D'autre par, j'étais engagée dans un projet de vente de ce terrain, qui se trouvera
fortement compromis en raison de la perte significative de valeur induite par cette
reduction de constructibilité.

Je comprends les impératifs d'aménagement du territoire et les objectifs poursuivis par la
municipalite. Toutefois, je ne saisis pas les motivations particuliéres qui conduisent a une
telle restriction sur ma parcelle, alors méme qu'elle avait été identifie¢e comme
constructible lors de mon acquisition récente.

Aussi, je sollicite respectueusement votre bienveillance afin que la municipalité
reconsidere cette décision avant 'approbation définitive du nouveau PLU, et que la totalité
de la partie constructible initiale (2 011 m?) soit maintenue.

J'ai sollicité un rendez-vous pour en discuter directement avec vous ce jour. J'espére que
VOous pourrez me recontacter.
Dans l'attente de votre réponse, je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de
ma considération distinguée.

Céline BROUSSE

Lettre recommandée avec accusé de réception S R
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ANNEXE A

Annexe technique - Situation du terrain concerné par le projet de PLU

Propriétaire : BROUSSE Céline

Adresse : 81 route de St Hippolyte, 81460 MONESTIES

Terrain : Commune de Monestiés — Section cadastrale Parcelles N°237 (constructible) +
N°238 (non constructible).

Superficie totale : 5 400 m?

Superficie initialement constructible (Carte communale en vigueur lors de I'acquisition,
24/06/2021) : 2 011 m?

Superficie constructible prévue dans le projet de PLU en cours : non communiquée.

1. Contexte

* Acquisition du terrain le 24 juin 2021, sur la base d’un classement constructible partiel (2
011 m3).

* Projet personnel de construction prévu sur la partie menacée de déclassement si
conservation de la propriété du terrain.

* Vente en cours interrompue en raison de la révision du zonage.

2. Conséquences du nouveau zonage

* Perte de droits & construire sur une partie du terrain pourtant classée constructible lors
de l'achat.

* Atteinte a la valeur patrimoniale du terrain, compromettant le projet de cession engage.
* Absence de motivation spécifique pour justifier la réduction de constructibilité sur cette
parcelle en particulier.

3. Schéma simplifié du terrain

* En orange : partie du terrain restée
constructible.

* En jaune rayé : partie initialement
constructible qui deviendrait non
constructible selon le projet de PLU.
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4. Demande

Je sollicite le maintien intégral de la surface constructible initiale (2 011 m?) sur ce terrain,

afin de préserver mes droits Iégitimes, la cohérence de mes
patrimoniale de mon bien.

55-.!‘4':'::71!'.1‘-; CENERALL DLES FINANCES PUBLICUES

projets et la valeur

3 ] Ay
! PR PA—— 1 SO |
—— EXTRAIT DU PL AN CADASTRAL [
W .
PR T Lt o " j
= |
Fouilz 2040 1
i
i
1 o (] 1
i i § ot S P e ~at e yird i
[ {8 t i
i
. o (T3 i3 i |
1‘ JU A e Y0, 1 i
ORI S e s Bt | i
TUF Abrisdias e PACtn o sles |
s k]
e s e S ! : it
Ve
.
'
14
i l
N i
; i
: S 'l
] / , i
V
.
/ ;
. '
/ fes B f
" s
/ . |
/ . I
‘ - /
; »
Jis ) d j
g
SV /
~. i1ae
’ [ 1oe i
' / B
¢ ! ]
4 i ! i
i _— . i
— y
| e
! i e
1 5 —
i i
' R
-‘.
|
’
'
/
o1
1
i
J
i ;
| /
-t ‘
- ’
S~ “ / : £
/ ;
- )
T -~ a




L=

S sty
b
+
b ~
«
&
i -
Sk 2
@
Ol
Agrandissement i
Feraguie,

Oty

R =i

PN T

il

Spetame X} ratrashs aw
Tasss da gréorion 176 4 3

fadisiveon BETERLE

"Noe LKL Bawane | ¥ MTERT Yenard

M BSFEUCE siekrl



MUITLIcy

MONESTIES
DIRECTION DE L'URBANISME

CERTIFICAT D'URBANISME OPERATIONNEL
Délivré par le maire au nom de la commune de MONESTIES

Opération réalisable
Si vous souhaitez obtenir des informations sur votre dossier, adressez-vous :

8 PLACE DE LA MAIRIE 81640 MONESTIES

ANNEXE A Cos g

CUDB811702500025 8 O T R R s Vit o G - W i S
Dossier: CU 081170 25 00025 Demandeur :

Déposé le : 01/09/2025 WIARANE BROUSSE CELINE
Descriptif du projet : Construction d'habitation principale + 593 ROUTE DE LA BARRIERE
Garage 81380 LESCURE D'ALBIGEQIS
Adresse des fravaux : 81 ROUTE DE SAINT HIPPOLYTE - 81640

MONESTIES

Le Maire de MONESTIES,

Vu la demande présentée le 01/09/2025 par Madame BROUSSE Céline demeurant route de la
Barriere - 81380 LESCURE D'ALBIGEOQIS , en vue d'obtenir un certificat d'urbanismé -
- indiquant, en application de I'article L.410-1 b) du code de I'urbanisme, les dispositions

d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et ia liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables a un terrain :

- cadastre 000B10237,
- sur un terrain situé 81 ROUTE DE SAINT HIPPOLYTE 81640 MONESTIES

- et précisant si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d'une opération consistant en
Construction d'habitation principale + Garage.

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants :

Vu la carte communale approuvée et révisée par délibération du conseil municipal en date du 14 juin
2011 et par arrété préfectoral en date du 22 juillet 2011, ;

Vu la procédure en cours et I'adoption prochaine du PLU (Plan Local d'Urbanisme) :

Vu la délibération 2022D007 du 11/02/2022 validant les orientations générales du PADD (Plan
d'Ameénagement et de Développement Durable) ;

Vu l'avis favorable du POLE DES EAUX DU CARMAUSIN-SEGALA REGIE EAU POTABLE du
10/09/2025 ;

Vu I'avis favorable du SICAE DU CARMAUSIN du 15/09/2025 :

Vu l'avis favorable avec réserves du POLE DES EAUX DU CARMAUSIN-SEGALA - SPANC du
09/09/2025 ;

CERTIFIE

CLE 1: DECISIO

Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de 'opération projetée.

Les regles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administrtives au droit de propriété applicables au droit du terrain sont mentionnées aux articles 2 et
suivants du présent certificat.

»
Al
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ANNEXE

Conformément au quatriéme alinéa de I'article L.410-1 du code de I'urbanisme, si une demande de
permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois a compter de la date du présent certificat d’urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme, ainsi que les limites administratives
au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent é&tre remis en cause a I'exception
des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

ARTICLE 2 : DISPOSITIONS D’'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Le terrain est situé dans une commune dotée du document d'urbanisme susvisé .
Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :

art. L111-6,L.111-7, L.111-8, L.111-9,et L.111-10 R.111-2 et R.111-4 et art. R.111-26, R.111-27

Zonage : Le terrain est situé en zone U de la carte communale.

Servitudes d'Utilité Publique et Contraintes :

- PP.R. R.GA. - Plan de prévention des risques naturels prévisibles-Mouvements différentiels de
terrain liés au phénomeéne de retrait-gonflement des argiles-approuvé par arrété préfectoral en date du
13 janvier 2009,

ARTICLE 3 : DROITD =EEMPTI

.

Le terrain n'est pas situé a l'intérieur d'un périmetre dans lequel s'applique un droit de préemption
urbain.

- ARTICLE 4 : EQUIPEMENTS PUBLICS EXISTANTS OU PREVUS

L’état des equipements publics existants ou prévus est le suivant :

EQUIPEMENT TERRAIN DESSERVI CAPACITE GESTIONNAIRE DU RESEAU
SUFFISANTE
EAU POTABLE oul out Péle des Eaux Carmausin-Ségala
ELECTRICITE Qoul oul : Oya
ASSAINISSEMENT NON NON Péle des Eaux Carmausin-Ségala
VOIRIE oul oul Commune
CLE5:REG TA DEVANCE P TIONS D’UR ISM

ARTICLE 5.1 : TAXES ET REDEVANCES

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de I'obtention d’un permis ou d'une décision de
non opposition & une déclaration préalable :

Taxe d’Aménagement — part communale

Taxe d'’Aménagement — part départementale

Taxe d'Archéologie Préventive

ARTICLE 5.2 : PARTICIPATIONS

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition a une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de
déclaratiop prealable ou de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date tacite du
permis ou de la non opposition & une déclaration préalable.

»
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ANNEXE A :

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢c) et L. 332-9 du code
de l'urbanisme)

ARTICLE 6 : FORMALITES ADMINISTRATIVES

Préalablement a la réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourront étre nécessaires :
- demande de permis d'aménager ou déclaration préalable
- demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes

Date de transmission au Préfet : Fait a MONESTIES, leAQ, .0 @ - 2 0 25A
Le MairE.F\C&D b Mdier ‘

Denis MARTY

errain peut actue 1 [ L jon dé i ans [a demande i
commune a par délibération du conseil municipal en date du 22/01/2018 prescrit I’élaboration
! n _Local d’ ism is & it éfr 3 emandes d

permis ou déclaration préalable conformément & I'article L424-1 du code de 'urbanisme »

La présente décision est transmise au représentant de I'état dans les conditions prévues a l'article L.2131-2 du Code Général
des Collectivités Territoriales.

Le (ou les} demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent ia date de sa notification. A cet
effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux (fe tribunal peut étre saisi par la
voie de I'application informatique 'Télérecours citoyens' accessible depuis le site internet wwyy.telerecours.ir). I peut également
saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet
pour les arrétés délifrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit
dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &tre prorogé par période d'une année si
les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas
évolue. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du
certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant l'expiration du délai de validité.

Effets du certificat d’'urbanisme : le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. Il n'a
pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d’une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & vofre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une
demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau
régime de taxes ne pourront pas vous é&tre opposées, sauf exceptions relatives & la préservation de la sécurité ou de la
salubrité publique.
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ANNEXE A

Observation a I'enquéte publique sur le projet de PLU de Monestiés

Nom, Prénom : BROUSSE Céline, Lucette, Marcelle

Adresse ; 593 route de la Barriére, 81380 LESCURE D’ALBIGEOI
Terrain concerné : Section cadastrale 237 — i

superficie : 2 011 m? classés constructibles au 24/06/2021

Obijet de I'observation

Je souhaite attirer I'attention du commissaire enquéteur sur le déclassement partiel
envisagé de mon terrain dans le cadre du projet de PLU.

Constat

* Lors de mon acquisition le 24 juin 2021, 2 011 m? étaient classés en zone constructible.

* Le projet de PLU réduit cette surface de moiti¢, sans motivation claire ni justification
apparente mis a part une nécessité de réduire les surfaces constructibles sur la commune
(décision de provenance nationale appliquée par le responsable du service urbanisme de
la collectivité territoriale sur des données qui ont évoluées et ne paraissent plus logique a
I'heure actuelle). -

En effet, Mr le Maire ainsi que le responsable du service urbanisme m'ont expliqué, lors
‘d'un entretien le 07/10/2025, qu'ils avaient réduit la surface de mon terrain pour gue les
zones constructibles soient harmonisées sur la base de la carte communale communale
en vigueur au moment des décisions. Cependant, entre temps la parcelle voisine (N°236)
; a été construitd’et la partie non constructible sur ce terrain va rester constructible.

LA / ~~7 Cela aurait pour effet de créer une «dent creuse » totalement injustifiee en terme

d’'urbanisme.

2y

Conséquences

* Atteinte & mes projets personnels : je comptais, si je conserve ce terrain, construire sur la
partie appelée a devenir inconstructible.

« Préjudice économique : cette modification compromet un projet de vente en cours et
entraine une perte de valeur trés significative de mon bien.

Demande

Je sollicite avec vigueur le maintien de lintégralité de la surface constructible initiale (2
011 m?), afin de préserver mes droits légitimes, la cohérence du zonage et la valeur
patrimoniale de mon terrain.

Le 24/10/2025
A Lescure d'Albigeois
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PJ 5 — Plan géometre avec implantation des conduites d’eau
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PJ 4 Carte du Pole des eaux du Carmausin
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ANNEXE £

PJ 2 Certificat d’urbanisme opérationnel

MONESTIES

\ )
V MONESTIES

DIRECTION DE L'URBANISME

CERTIFICAT D'URBANISME OPERATIONNEL
Délivré par le maire au nom de la commune de MONESTIES

Opération réalisable
Si vous souhaitez obtenir des informations sur volre dossier. adressez-vous .

8 PLACE DE LA MAIRIE 81640 MONESTIES

T T g IEETATRRARTAITE R
CUDB1170624A0033 i"::f:::—i'ﬁ&

i
Dossier : CU 081170 24 A0033 i
Déposé le : 30/10/2024 MONSIEUR POISSON JEAN BAPTISTE
_ e 3 ROJTE DE LA BOUYSSE
Adresse des fravaux : 6 ROUTE DE LA BOUYSSE
LA BORIE DE GROC $1640 MONESTIES La BORIE DE GROC

£+247 MONEST ES

Le Maire de MONESTIES,

Vu la demande présentée le 30/10/2024 par Monsieur POISSON Jean Baptiste demeurant ROUTE
DE LA BOUYSSE - LA BORIE DE GROC 81640 MONESTIES , en vue d'oblenir un certificat
d'urbanisme:

- indiquant, en application de l'article L.410-1 b} du code de l'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme. les limitations administratives au droit de oroprels el la liste das taxss £t catcicaions
d'urbanisme appiicables & un '2

- cadastré COOBEQ224. TOIBEL

- sur un lerrain siug 3 ROUTE CE

- el précisant si ce terrain psut
création d'un lot

Vu le code de f'urbanisme et ndlgr™me~l 282 3
VUi fa carte communale approw Ve €7
2011 et par arréié préfectoral n date 4

Viu I'avis favorable avec résarves du service POLE DES EAUX DU CARNMAUSIN-SEGHL~ =
EAU POTABLE du 08 novembre 2024 mentionnant 13 présence de deux C2nausarsns C 2.
sur le terrain;

Vu l'avis favorable du service SICAE DU CARMAUSIN du 26 novembre 2024.

CERTIFIE
ARTICLE 1: DECISION

Le terrain objet de fa demande peut atre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée. Les
futures consiructions devront obligatoirement étre implantées dans la zone constructible du
terrain.

Page 1/3
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ANNEXE £

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les [limitations
administratives au droit de propriété applicables au droit du terrain sont mentionnées aux articles 2 et
suivants du présent cerdificat.

Conformément au guatrieme alinéa de l'article L.410-1 du code de Purbanisme, si une demande de
permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois & compler de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme. ainsi que les limites administratives
au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause a l'excepfion
des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique,

ARTICLE 2 : DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN
Le terrain est situé dans une commune dotée du document d'urbanisme SUSVISe .

Les articles suivants du code de I'urbanisme sont notammenl applicables :
art. L111-6. L.111-7, L.111-8, L.111-8 et L 111-10 R.111-2 et R.111-4 et art. R.111-26, R.111-27

Zonage : Le terrain est situé en zone canstructible et non constructible de la carte communale.

Servitudes d'Utilité Publique et Contraintes :

- P.P.R. R.G.A. - Plan de prévention des risques naturels prévisibles ‘Mouvements différentiels de
terrain liés au phénoméne de retrait-gonflement des argiles' approuvé par arrété prefectoral en date
du 13 janvier 2009.

ARTICLE 3 : DROIT DE PREEMPTION

L terrain est SIUE 2 TiNlesiEur Sun £8° —21°2 2878 2.8 "8 3EIC I_EIEI T I IR SEETCLLS

urbain.

L'état des équipernents publics existanis ou prévus est le suivant :

EQUIPEMENT TERRAIN DESSERVI CAPACITE GESTIONNAIRE DU RESEAU

SUFFISANTE
EAU POTABLE oul_ oul Pole des Eaux Carmausin-Ségala
ELECTRICITE oul oul Oya
ASSAINISSEMENT NON TON Pole des Eaux Camausin-gégala | A7
VOIRIE oul oul Commune

Assainissement: I'assainissement autonome devra étre conforme & la réglementation en
vigueur. A cette fin, une étude des sols pourra vous étre demandée. Le service public
d'assainissement non collectif (SPANC) du POLE DES EAUX DU CARMAUSIN-SEGALA - 14
RUE AMPERE- 81400 CARMAUX pourra étre utilement consulté.

Eau_potable: Présence de deux canalisations d'eau potable sur le terrain. Interdiction de
construire sur une bande de 4 métres (deux métres de part et d'autre de la canalisation). Le
pétitionnaire devra contacter la régie d'eau potable pour que lui soit indiqué précisément la
position de la canalisation.
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.ANNEXE E

AKHQLE.&.;BEGWMWJQ&WME

ARTICLE 5.1 : TAXES ET REDEVANCES

Les taxes suivantes pourront élre exigées a compter de {obtention d'un permis ou d'ung décision de
nen opposition 3 une déciaration préalable ©

Taxe dAmenagement — part communale 4,00

Taxe d'Aménagement — pant départementale 1.80

Taxe d'Archéologie Préventive

ARTICLE 5.2 : PARTICIPATIONS
Les parlicipations ci-dessous pourront étre exigéss 8 loccasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition @ une déclaration préalable. S tel 2357 ‘s cas elies seront mentionnées dans rarréte de
déclaration préalable ou de permis oU dans un ar-ité oo zans las deux mois suivant 2 daie tacite du
permis ou de la non oppaosition 3 ung déciarai s |

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable:

Parlicipations pour guipemeants pub T8 S¥IETIITTEE geemz, TIZ S s Sl
de Furbanisme)

ARTICLE 6 : FORMALITES ADMINISTRATIVES

Préalablement & fa réalisation de votre projet fes formaités suivanias pourront élre nécessawes

. demande de permis d'aménager ou déclaration préalable
- demande de permis de construire pour uné maison individuelle et/ou ses annexes

Date de hransmission au Préfel

Denis MARTY -

o

RABPELS REGLEMENTAIRES % P

mztomE prevols 31BmCE LI 3 Tman Serent

ges Collectivaés Tendoriales

Le {ou les) demandeuris] peul contesterialezaecela désision dans les deux mois qui suivent la dale desanctizaien Acet
gffet il pev! saisir le tibunal admunstrat? terdonaement compéiant dun recours contentieux tle tribunal paul Eire sa:s: pat fa
vaie de Fapplication informatque “Teigracours tioyens accessible depus le site internel weaw telerecours tr). it paut également
saisic d'un recours gracreux Favieur de fa déasion ou d'un recours higrarchique le Ministre chargé del whanisme ou le Fréfel
pout les arrélés gélivies au Nom da 1E1a1. Cetle démarche prolonge le delar de recours cuntentieux qui don ators glie mtroduil
daos les geux mois suivant [a réponse {1 absence de 1éponse au lerme de deux meis vaul rejel implcie).

Durée de validitd': Le cedificat durbansme 2 une durée de vabdité de 18 mois. |l peut étre profoge paf périods d'une année si
les prescriptions durbanisme, les serviudes durbanisme de tous ordres et le 1égime des laxes el parnicipaiicns n'ent pas
evoiue. Vous pouvez présenter une demande de prorogabon en adressant ung gemande sur papier hbre, accompagnée du
cernifical pour leguel vous demandez 1a prorogation au moins deux mois avanl fexpitation du délai de vahdité, 3

Effels du certificat d'urbanisme - le cenifical d'urbanisme est un acte administrald d'information. qui constate e deoit
applicable en mentionnant les possibiltés dubilisation de votre terrain et les différentes conltaintes qui peuvent Faffecter iina
pas valeur g ulctisation pourta realisation des travaud cu d'une opératien projelée

Le cerlifical d'urbanisme ciée aussi des droits & votre égard. Si vous géposez une demande d'aulonisalion {par exemple une
demande de permis de conslruire) dans le délai de validié du cedificat. les aouvelles dispositions d'urbanisme gu un nouveau
régime de 12xes ne powronl pas vous &le opposees, saul excephons relatives 4 la préservation de 1a shcurite ou de fa

salubnié publigue.
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ANNEXE E

Dominique GRENIER - Jean-Baptiste POISSON

6, Route de la Bouysse, 81640 Monestiés !
Mobile : 06 80 07 18 93 - 06 89 85 04 30

Mé! : dominiquegrenier8 1 (@gmail.com - jeanba.poissoni@gmail.com

Monsieur le Maire
Hétel de ville
Place de la mairie 81640 Monestiés

Monestiés, le 13 mai 2025
Objet : Demande de modification de la carte communale PLU

Monsieur le Maire,

I’ai ’honneur de porter a votre attention mon souhait de demander une modification de la carte
communale afin de rendre constructible la totalité de la parcelle cadastrée BE 292.

Cette parcelle et sa voisine BE 290 (repérées B et D sur le plan du géometre PJ 1) ont €té créces
par division des parcelles BE 224 et 228 pour constituer un lot & batir, d’une contenance totale
de 1 753 m?, lequel a fait I’objet du certificat d’urbanisme opérationnel référencé CU 081170
24 A 0033 (PJ 2).

Ce certificat édicte une limitation pour la protection de conduites d’eau du réseau public (PJ 2,
page 2, dernier alinéa). Cela rend quasi inopérante en I’état |’autorisation de construire.

En effet, la partie constructible du lot comprend :

e la parcelle BE 290 (contenance 454 m?), qui fait partie de la zone boisée dont la carte
communale mentionne la préservation dans ce secteur (PJ 3, 81 170_rapport_20110722 .
PLU Monestiés, page 16) ; :

e la parfie de la parcelle BE292 la plus proche de la route, d’une contenance de 700 m*"
environ (le reste de la parcelle 292 ¢tant non constructible en P’état de la carte
communale).

Or, les deux conduites d’eau potable du réseau public se situent précisément pour I’essentiel
dans la partie constructible de BE292. Leur report avec leur zone de protection sur le plan
géometre (PJ 4 et 5) montre que la partie constructible de la parcelle 292 se trouve ainsi
neutralisée aux 2/3.

La modification que j’ai I’honneur de porter a votre connaissance consiste donc a rendre
constructible la totalité de la parcelle BE 292. L’extension de zone constructible ainsi opérée
est trés modeste, sa limite resterait nettement en retrait de I’enveloppe des parcelles
~ constructibles situées de part et d’autre. Et cela permettrait de maintenir intacte la zone boisée.

A cette fin, je vous prie de bien vouloir inclure cette demande pour présentation a [’enquéte
publique sur I’établissement du PLU.

Dans cette attente, je vous prie de croire, Monsieur le Maire, 4 ma haute considération.

Dominique GRENIER
Jean-Baptiste POISSON

Pl ci-apres (3)



ANNEX E K :

PJ 1 Plan géometre

PJ 2 Certificat d’urbanisme opérationnel (3 pages)
PJ 3 Extrait du rapport PLU Monestiés, page 16
PJ 4 Carte du Pole des eaux du Carmausin

PJ 5 Plan géométre avec implantation des conduites d’eau

PJ 1 - Plan de division et de bornage - Extrait
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ANNEXE [F

CUBAYNES Yvan

14 impasse des Combes 81640 MONESTIES

N2 11 2027 1Nivan 2121 Mhatnaail £

Objet : Demande de classement en zone constructlble de la parcelle cadastrée 000 BN 56 dans le cadre de I'élaboration
du PLU

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de I"élaboration en cours du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de MONESTIES, je
souhaite par la présente attirer votre attention sur la situation de la parcelle cadastrée 000 BN 56, située au 14
impasse des Combes.

Actuellement classée en ZNC, cette parcelle présente, selon moi, un botentiel d’urbanisation cohérent avec le
développement harmonieux de la commune et les orientations prévues dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable {(PADD) car cette parcelle peut étre considérer comme une dent creuse (voir plan en
annexe 1). .

Cette demande se justifie notamment pour les raisons suivantes :
- 5a proximité immédiate du centre-bourg et des réseaux existants {eau, électricité, voirie).
- La cohérence avec les secteurs de;a urbamses alentour.
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Dans cette perspective, je souhaiterais qu’une partie de ma parcelle soit reclassée en zone constructible {zone
U ou AU selon les prescriptions du PLU), ce qui permettrait d’envisager un projet d’une petite habitation pour
une location saisonniére ou a 'année et a terme accueillir ma mére pour ses vieux jours. Ce n’est pas un projet
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En mesure compensatoire du reclassement de ma parcelle je propose de céder gratuitement (Mairie
Associations...} une parcelle de terrain agricole (BN 19) d’environ 3600 m?2 situde également 3 Monestiés
(annexe 2) qui est en bordure du chemin de randonnée « la Borie Blanche) équipée d'une table et d’un abri.

Je reste a votre disposition pour tout complément d’information ou pour participer aux réunions publiques et
a la concertation en cours. Je me tiens également prét 3 rencontrer les services compétents afin d’exposer
plus en détail ma démarche.

Je vous remercie par avance de I'attention que vous porterez 3 ma demande et vous prie d'agréer 'expression

de mes salutations distinguées.

YVAN CUBAYNES
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ANNEXE G

MAIRIE DE MONESTIES

Enquéte publigue relative a
I'élaboration du PLU de Monestiés (ne
pas ouvrir)

A |'attention du Commissaire
enquéteur 8 Place de la Mairie

81640 MONESTIES

Albi, le 21 novembre 2025

Références a rappeler : RIGAL / MONESTIES COMMUNE
N/Réf. : 20250163 AH / AH
V/Réf. : Enquéte publique MONESTIES

NOTE AU COMMISSAIRE ENQUETEUR (OBSERVATIONS ET
PROPOSITIONS) — ENQUETE PUBLIQUE DU 25 OCTOBRE 2025 AU 24
NOVEMBRE 2025 - COMMUNE DE MONESTIES

Monsieur le Commissaire-Enquéteur,
Monsieur le Commissaire-Enquéteur suppléant,

Jail'honneur d’intervenir devant vous dans les intéréts de :

- Madame Denise RIGAL, domiciliée 39 rue Frangois Chenieux,
87000 LIMOGES, née le 16 juin 1938 a Carmaux ;

- Madame Jane RIGAL née FRAUDET, domiciliee 60 rue de la
Négrouillere, 81000 ALBI, née le 13 février 1966 a Carmaux

Mes mandantes sont propriétaires de la parcelle cadastrée section AT n°
354 3 MONESTIES, d’une contenance de 10858 m2 (Titre de propriété
annexé a la présente).

SELARL interbarreaux enregistree au RCS d'Albi n® 922 40@7
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Cette parcelle est actuellement classée en zone constructible de la carte
communale applicable a MONESTIES :

Extrait Géoportail de I'Urbanisme  +

Dans le projet de plan local d’urbanisme de la commune de MONESTIES
soumis a enquéte publique, cette parcelle est désormais susceptible
d'étre classée quasiment totalement en zone Ap, qui interdit toute
construction nouvelle de logement.

Seule une partie de la parcelle, étroite, resterait classée dans une zone
Ub autorisant la construction.

Elle est également grevée d'un emplacement réservé, pour
ameénagement d’une voie :




Extrait du projet de réglement qraph:que du plan local d’urbanisme

La surface maintenue en zone constructible est de moins de 1000 m2 :
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OQutil mesure — Géoportail

Dans le reglement envisagé, en zone Ub, les constructions doivent étre
implantées :
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En secteur Ub

Par principe, les nouvelles constructions, extensions, annexes el instailations devront étre
implantées
- Ou en alignement par rapport a la limite de 'emprise publique (existante ou a créer) ou a
la limite qui s’y substitue |
Ou a une distance minimale égale a 3 métres, par rapport a la limite de Femprise publique
{existante ou a créer) ou a la limite qui 'y substitue |

- Ou alahgnement du bat existant sur I'unité fonciére concernee ou sur les voisines.

Imolintaton pasappart aux vores @ emprises publiquet 5003 réiene 863 NELRsstes techniques. notamment on matse de ocours
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La surface exploitable aurait donc, en tenant compte de la position de [a
haie indiquée sur le document graphique, une largeur de moins de 17 m

A Apropos - Cartographie  Recherche avancde  Services  Aide - Statistiques  E)

dernigre procédure a ét
22/07/2011
Zone cla
construction

Secteur ouvert 3la

@ Ensernble des pidces écrites >

i Téléchargez Farchive compléte
i Plus d'informations

D Documents antérieurs

Voir FAQ
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Extrait Géoportail et outil mesure

De plus et surtout, le déclassement de plus de 8000 m2 de terrain
constructible (nord de la parcelle) est particuliérement pénalisant pour
mes mandantes.

Un tel classement, si il était finalement approuvé, serait totalement
illegal (1), pour les raisons de droit et de fait qui suivent.

De plus, la proposition émise par mes mandantes, & savoir une
augmentation de la surface de la parcelle classée dans une zone
autorisant la construction de logements et habitations, est en revanche
compatible avec le schéma de cohérence territoriale et I'ensemble des
documents composant le plan local d’urbanisme (I).

I Sur I'lllégalité du classement envisagé

En droit.

L'article R. 151-22 (anciennement R. 123-7) du code de I'urbanisme
dispose que :

« Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre classés
en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, &
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles. »

Le Conseil d’Etat considere que :

« 4. Si, pour apprécier la légalité du classement d'une parcelle en
zone A, le juge n'a pas a verifier que la parcelle en cause présente,
par elle-méme, le caractére d'une terre agricole et peut se fonder
sur la vocation du secteur auquel cette parcelle peut étre
rattachée, en tenant compte du parti urbanistique retenu ainsi
que, le cas échéant, de lo nature et de l'ampleur des
aménagements ou constructions qu'elle supporte, ce classement
doit cependant étre justifié par la préservation du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles de
la collectivité concernée, a plus forte raison lorsgue les parcelles
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en _cause comportent des habitations voire préseptent un
caractere urbanisé. »

Voir en ce sens : CE, 6e et 5e chambres réunies, 24 novembre 2021, n°
435178

La doctrine précise :

« Pour apprécier les tenues présentant un potentiel agricole
propres a étre classées en zone A en vertu de l'article R. 123-7, il
convient de se reporter au PADD et au rapport de présentation
du plan de ['urbanisme( CAA Nantes, 15juill. 2011,
n® 10NT02654, Cne de Pommerit-le-Vicomte). »

Voir en ce sens : Code de l'urbanismé commenté LexisNexis, article R.
15122,

Application.

En premier lieu, il est constant que la parcelle cadastrée section AT n°
354 ne dispose d'aucun potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Conrairement a d’autres parcelles au nord, cette parcelle n’est pas
identifiee au registre parcellaire graphique (2015), base de données
géographiques qui permet, notamment, de caractériser et de suivre
I'évolution du foncier agricole ainsi que ['usage du sol associé (Portail de

I"artificialisation des sols).

e A

Extrait Géoportail — carte agriculture (avec identification de la parcelle

en point orangé)
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Un classement de la parcelle cadastrée section AT n° 354 en zone
agricole serait donc illégal.

s

En deuxiéme lieu, la parcelle cadastrée section AT n° 354 est classée, a
ce jour, en zone constructible de la carte communale.

Dans le document d’urbanisme applicable a ce jour, la commune a donc
considére que la parcelle pouvait accueillir des constructions
(habitations et logements).

Le projet de classement en zone agricole de la parcelle cadastrée section
AT n® 354, tel que soumis a I'enquéte publigue, est donc manifestement
incohérent, et de ce fait, illégal.

En troisieme lieu, dans le document d’urbanisme soumis a enquéte
publique, la parcelle cadastrée section AT n° 354 se sitye a l'est d'une
vase zone dite Ub, qui autorise la construction de logements :

Ua } ub

Habitation

Logement Y | v

| Hébergement v/ : v

Réglement écrit envisagé

Reéglement graphique envisagé avec ajout par nos soins de

l'identification de la parcelle des consorts RIGAL
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La commune de MONESTIES a donc projeté d’exclure la parcelle
cadastrée section AT n® 354 d’un vaste couloir d’urbanisation, ce quicrée
une dente creuse particulierement illogique et incohérente.

Le projet de classement en zone agricole de |a parcelle cadastrée section
AT n® 354, tel que soumis a I'enquéte publique, est donc manifestement
illégal.

En quatriéeme lieu, le secteur est d’ores et déja largement urbanisé.

Aunord, a l'est, au sud et a I'ouest de la parcelle cadastrée section AT n°

R I

354, des constructions a usage d'habitations ont déja été édifiées.

Le secteur est un secteur a destination de logements, avec notamment

des maisons individuelles avec jardins et/ou piscines.

La parcelle est plane et peut accueillir des logements.



Extrait Google Maps

Les réseaux (assainissement, eau, électricité) longent déja la parcelle.

La parcelle dispose de trois accés :

- Chemin les Bouscaillades (est)

- Avenue de la Résisstance (nord)

- Chemin les Bouscaillades (sud), avec un accés directement vers la
parcelle du fait de la configuration développée ci-aprés



Le classement en zone agricole Ap de la parcelle appartenant aux
consorts RIGAL serait donc illegal si il était maintenu dans le futur plan
local d’urbanisme.
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En cinquieme lieu, le classement en zone agricole de la parcelle
cadastrée section AT n° 354 est contraire au principe méme
d’aménagement qui a été imaginé et anticipé par la commune de
MONESTIES.

Dans le plan local d’urbanisme applicable a ce jour, un emplacement
réserve est prévu.

Extrait reglement graphique projeté

N* de
remplacement Opjet Benefciare Surface
réserve
or Exlension du cimeliére, créafion de voirie Commune de Moncstiés 4772
02 Extension du cimeligre Commune de Moneasliés 475
03 Aménagement de lo voirie existante Commune de Monestiés 160

Extrait réglement graphigue projeté

Le classement en zone agricole de la parcelle cadastrée section AM n°99
est donc, a ce stade, incohérent, alors méme que la commune envisage
d’aménager le chemin « les Bouscaillades ».

Il est évidemment impossible d'imaginer que la commune ait pu prévoir
un tel emplacement réservé pour un accés a une parcelle agricole.

Le classement en zone agricole Ap de la parcelle appartenant & mes
mandantes serait donc illégal si il était maintenu dans le futur plan local
d’urbanisme.

Un classement, total ou partiel, dans une zone autorisant la construction
de logements (U) aurait d(i &tre retenu : il est tout a fait compatible avec
le schéma de cohérence territoriale les documents composant le plan
local d’urbanisme (11).
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Il. Compatibilité d’un classement en zone autorisant la construction

Un classement en zone autorisant la construction est tout a fait
compatible avec le schéma de cohérence territoriale du Carmausin, du
Ségala, du Causse et du Cordais approuvé le 4 mars 2019, mais
egalement avec le plan d’aménagement et de développement durable
du plan local d'urbanisme projeté et le rapport de présentation du plan
local d’urbanisme projeté.

I.A. S’agissant de la compatibilité avec le SCOT

Dans le rapport de présentation du SCOT, la commune de Monestiés est
idenfiée et comme espace périurbain, et comme espace « polarité
carmausine » : ¢

Armature territoriale ;'s

Armature termitonale

]
| | IR poure comanning
i

B oace perimar

° 2 4 .
— S—

Extrait Rapport de présentation (résumé non technique) du SCOT

Plus précisément, la parcelle est située dans une zone identifiée par le
SCOT comme espace artificialise dans I'atlas des espaces agricoles :



e
7=z

§oOn

Les espaces agricoles et leurs enjeux

de la dyn: des

& e sentibles
(reservoirs de biodwversite de la trame verte, sones
humides et périmétres de protecton des captages AEP).

 Espaces agricoles les plus menaces d'asbandon

ipents supériesre b 30 %)

Espaces archcutads [urhanisation, bi d fus, crnares, imesieres, ernains de sports, )

Zone d'activité actuelie ou en projer
Zone vulnérable ux nitrates
Parc éclien en service ou en projet

Parc autorisé

~ Enjeu recensé :

Enclavement des parcelles agricoles 4+
- parly 3

I3 Geston de I8 couronne péri-urbaine 235k Cantage AR,

Sentiers et chemins
Nis e : B Surfsceenesy
E Piche
B rucwre
Canoe-kayak

0 e '

Extrait du SCOT (avec gjout d’une fléche d’identification par nos soins)

et légende de la carte du SCOT

Dans le document d’orientations et d’objectifs du schéma de cohérence

territoriale, Ia prescription n°7 encourage la densification pavillonnaire,

en extension urbaine ou villageoise.

3
g

densification

pavillannaire

NB/ Le SCoT entend par « densfication pavillonnarre o les nouveaus
logements issus de diasions parcellaires au sein de quartiers dea

constituds

Sur le territore du SCOT, les estensions du bab & sont faites pour
Vessentiel sous Is forme pavilionnaice Correspondant a des besoins 3 un
certain moment de la wie des ménages, ces bissus pavillonnaires sont
egalement un gisement de denufication 3 esplorer répondant and 2 une
demande autant sociale qu'anaronnementale

Ces divisions parcellaires au sein des bissus pavlionnaires de; constitues
sont un Qeement qui dewra systemmatiquement étre analysé afin
d'encourager la démarche = BINMBY » {pour Buld In My Back Yord, seit
Isttaraiement « construire dans mon arriere-cour »}

PRESCRIPTION 7

Le SCoT encourage la den:
ainsi_ penerés peuw
urbaine ou villagecise

cation pavillonnaire ; les nouveaux logements

s'ajouter aux logements & wéer en extension

PRESCRIPTION B

Cette denufication doit toutefors étre maitrisde pour garantir la bonne

intégration des -constntions nouvelles dans leur  environnement

écologique, paysager et architectural

Captoge ASF classé Greneiie

& Terntoniale du Carmausin, du Segala, du Causse et du Cordais
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Un classement total ou partiel de la parcelle cadastrée section AT n° 354
dans une zone autorisant la construction d’habitations/logements serait
donc totalement compatible avec le schéma de cohérence territoriale
du Carmausin, Ségala, Causse et Cordais, applicable 3 Monestiés et

approuvé le 4 mars 2019.

Il.B. S'agissant du caractére compatible de la proposition avec le rapport

de présentation et le plan d’aménagement et de développement durable

Le rapport de présentation du plan local d'urbanisme rappelle la

répartition présentée par le SCOT :

Le DOQ du SCoT souligne dimportants dése-
quilibres entres les différentes communes et
souhaite se baser sur une croissance démo-
graphique positive et rationellement partagee
sur le territoire, Ainsi, pour remettre en cohe-
rénce les capacités d'accusil des communes et
leurs dynamiques démographiques, le SCoT
fixe la répartition suivante des populations
nouvelles en se basant sur I'armature terri-
toriale qu'il définit :

.

L'espace périurbain peut donc accueillir de nouveaux habitants.

Le rapport de présentation précise que I'un des enjeux est de renforcer

18% sur la centralité carmausine (soit
+693 habitants pour la centralité car-
mausine);

14%sur les poles d'équilibre (soit + 539
habitants pour les péles d'équilibre) ;
45% au sein de I'espace périurbain,
dont 25% sur les poéles-relais (soit +
1734 habitants pour I'espace périurbain
dont Monestiés, Sainte-Gemme, Taix et
Valderiés font partie),

23 % au sein de I'espace rural, dont 13%
sur les poles-relais (soit + 886 habitants
dans l'espace rural dont Pampelonne,
Tanus font partie)

I'offre de logements :



Le rapport de présentation précise également :

Il apparait également que la maison
individuelle avec terrain est recherchée et
cetype de biens n'est pas localisé en centre-
bourg (hameaux, périphéries).

Les appartements sont généralement situés
en centre-bourg.

Page 64 — Rapport de présentation

Le projet d’'aménagement et de développement durable (PADD) du plan
local d’urbanisme projeté précise, en axe n°1 :

f! X2 | Povrsunre et maitriser le devel ppement de la conmune

i ; onsommation | Con 1abon
Projet de PLU Evolation  §C ommation | Consommatio
a10ans prevue estimee en estimée en
dents-Creuses extension

-52%

Obseryve

surles 10

demieres
années

Surface
. [T
Logements
s -
Taille moyenne 3
e

Objectfs fixes
parie SCoT a
20 ans
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Il est également précisé :

Prioriser la densification des taches urbaines principales, sous réserve de préservation

des jardins et espaces de respiration, afin de préserver les espaces naturels agricoles et
forestiers, marqueurs du territoire.

Il sera également nécessaire doffrir des zones urbanisables. en continuité des

agglomerations existantes, lesquelles soient une alternative au mitage et a I'étalement
linéaire,

La parcelle cadastrée section AT n° 354 est située dans un « bourg ou

village a développer » (Canitrot) dans le plan d’aménagement et de
développement durable, page 17 :

- Bourg de Monestiés,

- Canitrot,

- La Vaissiére

- La Coste,

- Le Vic / Combe-Longue,
- Lichardié Basse ;

D Bourgs et villages 4 développer (taches urbaines principales) :

Des lors, le classement de tout ou partie de |a parcelle cadastrée section
AT n® 354 est compatible :

o AvecleSCOT

o Avec le rapport de présentation du PLU projeté
o Avecle PADD du PLU projeté

A titre d’exemple, une extension de la zone Ub, sur tout ou partie de la
parcelle cadastrée section AT n° 354 serait donc parfaitement adaptée,

totalement légale et compatible avec I'ensemble des documents
d’urbanisme et de planification.

-E%A\S:}‘.‘a ﬁ'g Ub
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Extrait du PLU projeté avec identification de la parcelle
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/

Mes mandantes sollicitent donc, par la présente, I'augmentation de la
surface de la parcelle cadastrée section AT n° 354 classée dans une zone
autorisant la construction de logements dans le futur plan local

d’urbanisme, au besoin par extension de la zone Ub.

La présente vaut observations et propositions & examiner, synthétiser et
analyser au sens de I'article R. 123-19 du code de I'environnement.

le vous prie de croire, Monsieur le Commissaire Enquéteur, Monsieur le
Commissaire Enquéteur suppléant, a I'expression de mes sentiments les
meilleurs.

Antonin HUDRISIER

=
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PARDEVANT Maitre Pierre BRUNET, soussigné, notaire associé
de la Société "Pierre BRUNET, Philippe de CAMBIAIRE, Alain PAPEIX et
Renée-Claude MIRABEL, notaires associés", titulaire d'un office
notarial & ALBI (Tarn), 34 Boulevard Carnot,

ONT COMPARU :

1°-  Monsieur Georges David RIGAL, retraité, et Madame Jane
FRAUDET, Institutrice, son épouse, demeurant ensemble 3 ALBI, 60 rue
de la Négrouillére,
nés tous deux & CARMAUX,
. Monsieur RIGAL, le 26 Juin 1938,
. Madame RIGAL, le 16 Juin 1938,
mariés sous le régime de la communauté de biens meubles
et acquéts & défaut de contrat de mariage préalable 3 leur
union célébrée a la mairie de MONESTIES (Tarn), 1le 14
Septembre 1965, :

LESQUELS ont par les présentes fait donation entre vifs en
avancement d'hoirie & leur fille unique,

Mademoiselle Denise RIGAL, militaire, demeurant & ALBI, 60
Tue de la Négrouillére,
née & CARMAUX, le 13 Février 1966,

Ici présente et qui accepte expressément,

de la NUE PROPRIETE, 1les donateurs s'en réservant 1'usufruit
leur vie durant, des immeubles dont la désignation suit :

~-DESIGNATION-

1°-  Deux bandes de terre en nature de jardin sise & ALBI,
rue Cantepau sans numéro indicateur,

portant les numéros 26 et 27 du lotissement des JARDINS
FAMILIAUX,

figurant & la matrice cadastrale rénovée de ladite commune
de la maniére suivante :

Section Numéro Lieudit Contenance
BH 198 rue Cantepau 7a 23ca
BH 199 & 7a 24ca
pour une superficie totele de .................. 14a 47ca

pR GR _)Q\
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2°- les deux/trente neuviémes (2/3%mes) des parcelles
numéros 333 de la section AM lieudit "rue Cantepau" d'une contenance
de 5a 75ca, et numéro 212 de la Section BH, lieudit "rue Cantepau",
d'une contenance de 16a 94ca.

constituant ensemble, la voie d'accés au lotissement

lesdits biens d'une valeur en pleine propriété de CENT MILLE
FRANCS.

3°-et une parcelle de terre sise au lieudit "Le Plo" Commune
de MONESTIES (Tarn),

figurant & la matrice cadastrale révisée de ladite commune

de la maniére suivante

Section Numéro Lieudit Contenance
AT 354 Le Plo 1lha 08a 5B8ca

ladite parcelle d'une valeur en pleine propriété de CENT
SOIXANTE DIX HUIT MILLE FRANCS.

~ ORIGINE DE PROPRIETE -

a) de 1'immeuble sis a ALBI

Cet immeuble dépendait de la communauté existant entre
Monsieur et Madame RIGAL, donateurs, 3

pour ces derniers 1'avoir acquis au cours et pour le compte
de ladite communauté moyennant un prix payé et quittanceé,

de :

Monsieur Jacques Louis Jules CAVAILHES, retraité,
demeurant & ALBI, 134 rue de Terssac, époux de Madame Madeleine
Frangoise Henriette AMILHAU,

Monsieur Raymond Maurice Roger CAVAILHES, retraité de la
Société Nationale des Chemins de Fer Frangais, demeurant & ALBI, 5
Boulevard de Strasbourg, époux de Madame Frangoise Marie Bénédicte
BLATTES, )

Madame Marie Rose CAVAILHES, institutrice honoraire,
épouse de Monsieur Pierre MARAVAL, herboriste, avec lequel elle
demeure & MAZAMET (Tarn) 5 rue Saint-Jacques,

. et Madame ‘Suzanne CAVAILHES, Pharmacien, demeurant & SAINT
JUERY, avenue Germain Téqui, veuve de Monsieur Georges Louis
LEGUEVAQUE,

par acte recu par Maitre Alain PAPEIX, notaire associé 2
ALBI, le 8 Novembre 1986, publié au bureau des Hypothéques d'ALBI, le
13 Février 1987, Volume 4302, n° 34.

b) de 1'immeuble sis & MONESTIES

Cet immeuble appartenait en propre a Madame RIGAL, par suite
de la donation qui lui en a été faite en avancement d'hoirie, avec
plus grande contenance, par ses pere et mére,

Monsieur Louis Henri FRAUDET-FOURNIER, retraité, et Madame
Lucienne Reine Cécile COUTOULY, son épouse, demeurant ensemble 3
ALBI, 37 rue Maréchal Brune,

par acte recgu par Maitre Pierre BRUNET, notaire associé
soussigné, le 24 Mars 1993, publié au bureau des Hypothéques d'ALBI,
le 2 Avril suivant, Volume 1993 P, n° 1783.

Cette donation a eu lieu sans charge.
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ANNEXE G

g
-CONDITIONS -

Mademoiselle RIGAL ~donataire sera propriétaire des biens
objet des présentes & compter de ce jour, mais n'en aura 1la
Jjouissance qu'a compter du jour du décés du dernier vivant des
donateurs par suite de la réserve d'usufruit ci-dessus visée.

Elle prendra les biens donnés dans 1'état dans lequel ils se
trouveront le jour de son entrée en jouissance, avec leur contenance
réelle exacte quelle qu'elle soit, avec leurs mitoyennetés, défauts
d'alignement, vices du sol ou du sous-sol méme cachés et avec leurs

servitudes actives et passives pouvant exister le tout a ses risques
et périls.

Et elle paiera tous les frais, droits et honoraires des
presentes et de leurs suites.

—~ DECLARATIONS - -
Monsieur et Madame RIGAL donateurs déclarent :
. qu'ils sont nés et mariés comme il est dit ci-dessus,
qu'ils ne sont atteints d'aucune cause d'incapacité de
nature a les priver du droit de disposer librement de leurs biens,

. qu'ils n'ont qu'un enfant la donataire,

. qu'ils n'ont consenti & cette derniére aucune autre
donation entre vifs & un titre et sous une forme quelcongque que celle
consentie par acte regu par le notaire soussigné, le 22 Juin 1994,
enregistré & ALBI, Recette Divisionnaire le 19 Juillet 1994,
Bordereau 404/1, le 19 Juillet 1994, pour un maontant total de DEUX
CENT QUATRE VINGT MILLE FRANCS s'appliquant aux droiss donnés par
chacun des donateurs pour moitié,

- et que les biens présentement donnés ont une valeur en
pleine propriété de DEUX CENT SOIXANTE DIX HUIT MILLE FRANCS
s'appliquant aux droits donnés par Monsieur RIGAL -

. en pleine propriété pour CINQUANTE MILLE FRANCS

- et en nue propriété pour TRENTE CINQ MILLE FRANCS,

et par Madame RIGAL ;

en pleine propriété pour DEUX CENT VINGT HUIT MILLE
FRANCS,

- et en nue-propriété pour CENT CINAUANTE NEUF MILLE SIX
CENTS FRANCS. -

‘ - PUBLICITE FONCIERE -
Le présent acte sera publié au bureau des Hypothéques d'ALBI
dans le délai imparti par le décret du 4 Janvier 1955.

~BOMICTLE-

Pour 1l'exécution des présentes et de leurs suites les parties
font élection de domicile en leur demeure respective,

DONT ACTE.
Fait et passé a ALBI,

En 1'Etude,

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT QUATORZE,

Le vingt trois noyembre,

T Maitre Pierre BRUNET aux parties en leur
ultanée ces derniéres ont signé avec 1lui,
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www.monesties.fr <email-non-lu@monesties.fr> {

dim. 23/11,/2025 20:28

A-accuell@monesties.fr <accueil@monesties.fr>;

Vous avez recu une demande de contact sur votre site wwnvmonesties fr

Nom : DUCROS

Prénom : Bernard

Adresse : 15 Route de la Bouysse
Adresse suite :

Ville : 81540 MONESTIES
Teléphone :

E-mail : celine-ducros@orange fr
Message : Bonjour,

Ce message est a l'attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur concernant I'arrété 2025 AR19 sur le PLU de la commune ¢= "lanestiés.
Observations dans le cadre de I'enquéte publique - Parcelle 8E0160

Nous souhaitons demander que la parcelle BEOI50 soit rendue constructible dans le cadre du PLU, afin d'y permettre Iimplantat 2n d'une maison de fonction liée
a l'exploitation agricole.

Cette parcelle, située a proximité immédiate des batiments agricoles existants, constitue I'emplacement le plus adapté pour assu-=r a surveillance permanente
des troupeaux et garantir le bon fonctionnement de I'exploitation.

Il est également important de préciser que la parcelle dispose déja des réseaux deau et d'électricité, ce qui facilite la réalisation = projet sans impact
supplémentaire sur les infrastructures.

Pour ces raisons, nous demandons que la parcelle BEO150 soit classée de maniére a permettre la construction de ce logement d= -anction, indispensable au suivi
et a la sécurité de l'exploitation agricole.

Cordialement,
ernard et Céline DUCROS. ) :

| sur 1 24/11/2025, 07:56
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EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
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Cel extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr

1628800

1629000

=

3207600

ALRIOUS

3207400

T
‘ rn

1628800

1629000

3207600

3207400

ANNEXE T




